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1. OPSTE INFORMACIJE O PROJEKTU

Investitor: Strahinja Branko, Strahinja Goran, Strahinja Sasa i Vulas Maja, Kotor, Crna
Gora

Projektant: OLIVER-ING d.o.o. Jadranski put bb, BUDVA
Odgovorno lice: Oliver Stojanovi¢ dipl. inz drad.

Odgovorni projektant: Jelena Radonji¢ dipl. inz. arh.
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Adresa: zgrada Monrus, lamela I, I/15, Lazi, Budva
Broj telefona: +382 69 318 918

e-mail: strahinja@gmail.com

Podaci o projektu
Naziv projekta: AQUA PARK I OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE Po+S+P+1
Lokacija: k.p. 156/2, k.p. 146/2, k.p. 159/6 i k.p. 155/3, KO Goroviéi, Opstina Kotor



2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj je planirana realizacija projekta nalazi se na podrudju koje obuhvata
katastarske parcele k.p. 156/2, k.p. 146/2, k.p. 159/6 i k.p. 155/3, KO Gorovici, Opstina
Kotor. Ukupna povrsina predmetne lokacije iznosi priblizno 47.911 m2. Pristup
lokaciji omogucen je sa magistralnog puta Kotor — Budva, Sto obezbjeduje dobru
saobracajnu povezanost i dostupnost planiranog kompleksa, kako za individualni
tako i za organizovani dolazak korisnika.

Predmetni prostor nalazi se u zoni definisanoj vazecom planskom dokumentacijom,
a konfiguraciju terena karakterise blago razuden reljef sa nagibima koji omogucavaju
funkcionalno pozicioniranje planiranih sadrzaja. Prirodne karakteristike lokacije,
ukljucujudi postojecu vegetaciju i otvorene povrsine, omogucavaju planiranje objekata
uz ocuvanje dijela slobodnih prostora i formiranje zelenih zona koje ¢e imati zastitnu
i estetsku funkciju.

U neposrednom okruZzenju lokacije nalaze se saobracajni pravci i prostori razlicite
namjene, dok je Siri ambijent karakteristican po kombinaciji prirodnih i urbanizovanih
elemenata prostora. Polozaj lokacije omogucava organizaciju internih komunikacija,
pristupnih saobracajnica i manipulativnih povrS§ina na nacin koji obezbjeduje
nesmetano funkcionisanje planiranog kompleksa, uz jasno razdvajanje zona kretanja
vozila i pjeSackih tokova.

Planirano je da se raspored objekata i pratecih sadrzaja prilagodi konfiguraciji terena,
¢ime se smanjuje potreba za obimnim zemljanim radovima i omogucava bolje
uklapanje u postoje¢i pejzaz. Posebna paznja posvelena je planiranju zelenih
povrsina, otvorenih prostora i zona boravka korisnika, ¢ime se doprinosi ukupnom
kvalitetu ambijenta i vizuelnoj integraciji planiranog zahvata u Sire okruzenje.

Polozaj planiranog objekta, granice zahvata i prostorni odnos prema okolnom
prostoru prikazani su na grafickim prilozima — slici 1 i slici 2, koji ¢ine sastavni dio

ove dokumentacije.

Lokacija poloZaja objekta je prikazana na slici 1.1 2.
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2.1. Podaci o potrebnoj povrsini zemljista

Za realizaciju projekta ,Aqua park i objekat mjeSovite namjene” planirano je
koriSc¢enje zemljista koje obuhvata katastarske parcele k.p. 156/2, k.p. 146/2, k.p. 159/6
i k.p. 155/3, KO Gorovi¢i, Opstina Kotor. Ukupna povrsina predmetnih parcela iznosi
priblizno 60.562 m?, dok je urbanizovani dio lokacije, predviden za realizaciju
projekta, povrsine oko 47.911 m2.

U okviru zahvata planirana je podjela povrSina prema namjeni, i to dio namijenjen
sadrzajima sporta i rekreacije (Aqua park) povrsine oko 41.203 m?, dok se preostali
dio povrsine od priblizno 6.708 m? odnosi na zonu mjeSovite namjene, u okviru koje
je planirana izgradnja objekta poslovne, komercijalne i usluzne djelatnosti. Predmetni
prostor je PUP-om Opstine Kotor opredijeljen za urbanizaciju, a planirani zahvati
uskladeni su sa definisanim urbanisticko-tehnickim parametrima.

Planirani objekti i sadrZzaji organizovani su na nacin da se obezbijedi funkcionalno
razdvajanje rekreativnih i komercijalnih zona, uz adekvatno planiranje saobracajnih i
manipulativnih povrsina, parking prostora, zelenih povrsina i tehnicke infrastrukture.
Ukupna potrebna povrsina zemljiSta obuhvata prostor za izgradnju objekata, pratece
sadrzaje Aqua parka, otvorene bazenske povrsine, pristupne saobracajnice, interne
komunikacije, parking kapacitete i zone tehnickih instalacija.

U skladu sa definisanim indeksima zauzetosti i izgradenosti, maksimalna povrsina
pod objektima iznosi oko 15.044 m? dok je ukupna bruto razvijena gradevinska
povrsina planirana do priblizno 27.309 m?, ¢ime se obezbjeduje racionalno koriséenje
prostora i o¢uvanje slobodnih povrsina unutar kompleksa.

Prilikom planiranja potrebne povrsine zemljiSta uzete su u obzir karakteristike terena,
konfiguracija prostora, postojeca i planirana infrastruktura, kao i potreba ocuvanja
pejzaznih vrijednosti i funkcionalne povezanosti sa Sirim okruzenjem. Predvideno je
da se dio povrSina uredi kao otvoreni prostor sa zelenilom i pjeSackim
komunikacijama, ¢ime se doprinosi smanjenju stepena izgradenosti i integraciji
planiranog kompleksa u postojeci ambijent.

2.2.  Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Prirodni resursi na predmetnoj lokaciji i u njenom neposrednom okruZenju
obuhvataju zemljiSte, postojec¢i biljni pokrivac, pejzazne vrijednosti prostora i
dostupne vodne resurse. S obzirom na karakter prostora i plansku namjenu povrsina,
moze se konstatovati da je rije¢ o podrudju koje posjeduje zadovoljavajuc¢i nivo



ocuvanosti prirodnih resursa, ali i odredeni stepen prethodnih antropogenih uticaja,
prvenstveno kroz saobracajnu infrastrukturu i postojece aktivnosti u Sirem okruzenju.

ZemljiSte na lokaciji predstavlja osnovni prirodni resurs koji ¢e biti djelimi¢no zauzet
izgradnjom planiranih sadrZaja. Planiranje zahvata usmjereno je na racionalno
koriSéenje prostora, uz nastojanje da se ocuva sSto veci dio slobodnih povrsina i
postojece vegetacije. Predvideno je uredenje zelenih povrsina i sadnja autohtonih
biljnih vrsta, ¢ime se doprinosi oc¢uvanju pejzaznih karakteristika i poboljSanju
mikroklimatskih uslova u okviru kompleksa.

U pogledu vodnih resursa, planirani zahvat ne podrazumijeva znacajno koriséenje
prirodnih voda van postojeéih infrastrukturnih sistema, te se ne ocekuje opterecenje
lokalnih vodnih resursa u mjeri koja bi prevazilazila regenerativni kapacitet prostora.
Predvidene tehnicke mjere za upravljanje otpadnim vodama i povrsinskim oticanjem
usmjerene su na zastitu zemljiSta i okolnog prostora od eventualnih negativnih
uticaja.

Regenerativni kapacitet prirodne sredine ogleda se u mogucnosti obnavljanja
vegetacije i ocuvanja funkcionalnosti prostora nakon realizacije zahvata. S obzirom na
planirano ogranicenje povrsine pod objektima, kao i na planirano ozelenjavanje i
uredenje slobodnih povrsina, procjenjuje se da ¢e prirodni resursi zadrzati sposobnost
prirodne regeneracije, uz primjenu odgovarajucih mjera zastite tokom faze izgradnje
i eksploatacije.

Ukupno posmatrano, prirodni resursi na lokaciji mogu se smatrati relativno stabilnim
u odnosu na planirani obim zahvata, pri ¢emu je neophodno obezbijediti racionalno
koriSc¢enje prostora i kontinuirano sprovodenje mjera zastite kako bi se ocuvala
njihova dugorocna funkcionalnost.

2.3.  Geografski poloZaj

Predmetna lokacija nalazi se na podrudju naselja Gorovi¢i, u administrativnim
granicama Opstine Kotor, u jugozapadnom dijelu Crne Gore. Geografski posmatrano,
prostor pripada Sirem podrudju primorskog zaleda Bokokotorskog zaliva, koje
karakteriSe izrazen reljefni kontrast izmedu obalnog pojasa i planinskog zaleda.

Lokacija je smjestena u neposrednoj blizini magistralnog putnog pravca Kotor —
Budva, koji predstavlja jednu od glavnih saobracajnih veza duz crnogorskog primorja.
Takav polozaj omogucava dobru dostupnost i povezanost sa urbanim zonama Kotora,
Tivta i Budve, kao i sa regionalnom putnom infrastrukturom. U geografskom smislu,



predmetni prostor ima povoljan polozaj u odnosu na glavne turisticke tokove, sto je
jedan od klju¢nih faktora za planiranu namjenu kompleksa.

Reljefne karakteristike podrucja odlikuju se blagim nagibima i razudenom
konfiguracijom terena, koja omogucava organizaciju planiranih sadrzaja uz
prilagodavanje postojeéim prirodnim uslovima. Sire okruZenje karakterise
kombinacija prirodnih i djelimi¢no urbanizovanih povrsina, sa prisutnim zelenim
zonama i otvorenim prostorima koji doprinose pejzaznoj vrijednosti lokacije.

Geografski polozaj lokacije, u odnosu na obalu mora i zalede planinskog masiva
Lovcena, utice na lokalne klimatske i mikroklimatske uslove, ukljucujudi insolaciju,
strujanje vazduha i temperaturne oscilacije, Sto je uzeto u obzir prilikom planiranja
rasporeda objekata i otvorenih prostora u okviru planiranog kompleksa.

Zemljiste
Na predmetnoj lokaciji i okolini podrudja zastupljeno je aluvijalno-deluvijalno

zemljiSte, dok je u Sirem okruzenju prisutno smede antropogeno zemljiste.

Povrsinski sloj uglavnom ¢ini karbonatna glinusa sa ostacima skeleta, ispod kojeg se
nalaze naslage krupnog Sljunka i pijeska ili samo pjeskuSe sa promjen;jljivim
sadrzajem gline. Debljina ovih slojeva znatno varira, Sto je uglavnom karakteristi¢no
za sloj muljevite glinuse u debljini od 20 do 70 cm dubine i vise. Kao rezultat
uzajamnog djelovanja fluvijalnih procesa i deluvijalnog spiranja na padinama nastaje
aluvijalno - deluvijalno zemljiste. Ti procesi su po obodu podnozja padina ili u
jarugama, a uslijed smjenjivanja akumulacije aluvijalnih nanosa za vrijeme povodnja
i deluvijuma u toku obilnih atmosferskih padavina.

Odlikuje se slabo izraZzenom sortiranoséu i zaobljenis¢u odlomaka i cestim

smjenjivanjem frakcija prema granulometrijskom sastavu u vidu proslojaka.

Glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog terena
kori$éena je Pedoloska karata Crne Gore 1:50000 list ,, Kotor 2” (Poljoprivredni institut-
Titograd, 1983) i monografija , Zemljista Crne Gore” (Fusti¢ B., Podgorica, 2004).

Predvidenoj lokaciji prisutna su aluvijalno-deluvijalna zemljiSta, a u njenom
okruzenju pored aluvijalno- deluvijalnih zemljiSta ptisutne su i razli¢ite vrste vrste

smedih zemljista.

Kao rezultat uzajamnog djelovanja fluvijalnih procesa i deluvijalnog spiranja na
padinama nastaju aluvijalno-deluvijalna zemljiSta. Prepoznaje se slabo izrazenom
sortiranoS¢u i zaobljeniS¢cu odlomaka i cestim smjenjivanjem frakcija prema
granulometrijskom sastavu u vidu proslojaka. U vertikalnom profilu dolazi do
smjenjivanja aluvijalne akumulacije (ljunkovi) sa deluvijalnom (su gline, supijeskovi

i sitan Sljunak) kao i ostali.



Na povrsinskom sloju je uglavnom karbonatna glinusa sa ostacima skeleta, ispod
kojeg se nalaze naslage krupnog Sljunka i peska ili samo pjeskuse sa promenjljivim
sadrzajem gline.

Na filSu su razvijena smeda mediteranska erodirana zemljista, a smeda antropogena
zemljista na karbonarno-silikatnoj podlozi u zaledu morske obale. Prisustvo kalcijum
karbonata u podlozi utice na fizicka i hemijska svojstva zemljista. Mineralni dio ovog
zemljiSta nastaje iz nerastvorenog ostatka krecnjaka koji zaostaje nakon rastvaranja
kalcita. ZemljiSte je male dubine profila, velikog prisustva skeleta, kao i dobre
vodopropustljivosti.

ﬁfuvi&ilnu—dq!yvijalna, karbonatna, skeletoidna -Smeaa mediteranska antropogena zemljlsla na flisy

uboka zemljista ropogen
Alluvial-deluvial, calcareous. aravelv. deso sails s

Aluvijalna karbonatna ilovasta duboka zemljista -Smeﬁa mediteranska erodirana zemijista na flisu
Alluvial calcareous loamy deep soils Mediterransan groded Gambisols on flyshe

Geomorfologija

U pojasu koji je Siri okolo lokacije svrstava se u prostor, koji ima izrazite karakteristike
kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglasenim fenomenima prirodnog i
stvarnog ambijenta, kao $to su osuncanost, kontakt sa morem sa jedne strane i zalede
brda sa druge strane, kao i dobra saobracajna povezanost.

Dominantni morfoloski oblici u Siroj okolini lokacije su svakako razudena morska
obala sa atraktivnim plazama, zatim strme padine okolnih brda, koje su izgradene od
karbonatnih stijena, a blaZze nagnute padine od fli$nih sedimenata.



Ovakva konfiguracija terena utice na mijeSanje kontinentalnih i maritivnih uticaja, a
vremenaske prilike se razlikuju na pojedinim terenima, zavisno od nadmorske visine.

Morfoloska svojstva ovog dijela terena rezultat su djelovanja eroziono-denudacionih
procesa i neotektonskih pokreta. Najveci stepen degradacije pretrpjele su fliSne stijene
u okviru ravnicarskog terena. Ove stjenske mase su vodonepropusne a povrsinski
prekrivene rastresitim deluvijalno- eluvijalnim materijalom.

Geologija

Osnovna geoloska karti lista , Kotor” 1:100.000 sa Tumacem (Antonijevi¢ R., Pavi¢ A.,
Karovic J. i drugi, Zavod za geoloska i geofizicka istrazivanja iz Beograda, 1962-1969.
godina) (slika 4.), geolosku gradu Sireg podrudje lokacije izgraduju uglavnom
sedimenti fliSnog kompleksa gornjeg trijasa (E3). Razvijeni su u laporovito-glinovitoj
faciji. Predstavljeni su laporcima, pjeScarima, glincima i konglomeratima. Obi¢no su
pokriveni deluvijalno-eluvijalnim sedimentima ili su povrsinski alterisani. Izdanci se
mogu uociti pored magistrale gdje je bilo zasijecanja.

Kvartani sedimenti predstavljeni su deluvijalnim (dl) sedimentima i zastupljeni su na
Sirem podrudju istrazivanja, a njih izgraduje kompleks krupne i sitne zaglinjene
drobine, dok je eluvijalna raspadina predstavljena laporovitom glinom sa laporcima i
glincima i uocljivom primarnom teksturom.

Aluvijalni materijal (al), ve¢inom pijesak i Sljunak, kao i oneciséene gline, takode se
javljaju na lokaciji i njenom okruzenju.

U tektonskom pogledu ovo podrudje pripada geotektonskoj jedinici Paraautohton ili
Jadransko-Jonska zona. Trasa navlake Budvansko-Kotorske zone ide od Jaza prema
Grbaljskom polju, obodom polja iznad Lastve Grbaljske i dalje prema sjeverozapadu.
Trasa navlake je raskinuta rasjedima na nekoliko mjesta. Generalna orjentacija slojeva
je prema sjeveru i sjeveroistoku, sa padnim uglovima od oko 200, mada postoje brojna
lokalna skretanja usled ubiranja i rasjedanja sedimenata. Na samoj lokaciji slojevi fliSa
padaju prema sjeveroistoku.

2.4. Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike posmatranog podrucja uslovljene su njegovim geografskim
polozajem, nadmorskom visinom, reljefom, biljnim pokrivac¢em, blizinom Jadranskog
mora i ljudskom aktivnosti. Za klimatske prilike posmatranog podrudja, pored uticaja
mora, od posebnog je znacaja i brdsko- planinsko zalede, $to se odrazava prije svega
na temperaturu, padavine i vjetrove. Posto klimatskih podataka za lokaciju nema, za
prikaz klimatskih karakteristika posmatranog podrudja iskoriS¢eni su podaci sa



meteoroloske stanice u Tivtu koja je najbliza posmatranom podrudju i ¢ije su klimatske
karakteristike sli¢ne klimatskim karakteristikama lokacije i njene Sire okoline (Izvor:
Lokaln akcioni plana za biodiverzitet 2013-2018. Godine u Tivtu).

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 30 °C, dok u najhladnijim (januar i februar),
iznosi 12 °C do 13 °C. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima
prosjecnu vrijednost oko 2 °C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17 °C.
Srednja mjesec¢na temperatura vazduha za Tivat iznosi 15 oC. Ekstremne mjesecne
temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najvise
vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17 °C, a ekstremno najnize oko
-3 °C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34
oC, a ekstremno najnize oko 12 oC. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu
39,5 °C, a minimum se javlja u februaru -8,2 °C. Ljetnjih dana, kada najviSa dnevna
temperatura dostigne 25 °C1i viSe, na podrudju Tivta u prosjeku bude oko 113 godisnje,
pri ¢emu je najvedi broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno). Tropskih
dana, kada najviSa dnevna temperatura dostigne 30 °C i viSe, na podrudju Tivta u
prosjeku godisnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, july,
avgustu i septembru.

Opsti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i
minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. Padavine su iskljucivo u vidu kise, dok
su ostali oblici padavina ovdje veoma rijetka pojava. Srednja godisnja koli¢ina
padavina iznosi 1.755 mm. Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod
tokom godine. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih
mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg
perioda, u nekim slucajevima i tokom januara-februara. Srednja godisnja relativna
vlaznost vazduha za Tivat iznosi 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).
Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot
ljetnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Srednja godisnja oblacnost iznosi za
Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Vjetar, kao elemenat klime, pokazuje razlicite vrijednosti pravca i brzine , kao i pojave
tisine. Cestu pojavu za primorje u cjelini karakterisu, kao dominantni, vjetrovi iz
pravca sjeveroistoka ijugozapada. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad
(7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Broj dana bez vjetra je veoma veliki (tiSina 31
%), $to pokazuje da je podrudje slabo vjetrovito. Isto tako, brzina vjetra nije velika.
Najvecu srednju brzinu za stanicu Tivat od 55 m/s ima vjetar iz smjera sjever-
sjeveroistok s ucestalos¢u od 3,8%, i najve¢om maksimalnom brzinom od 19 m/s. Kao
dopuna navedenom u tabeli 1. Dati su i podaci o ruzi vjetrova, odnosno smjerovima

duvanja vjetrova, srednjoj brzini vjetrova, Cestini trajanja vjetra i vremenu bez vjetra —



tiSini, koji su dobijeni na osnovu mjerenja aerodromske meteo sluzbe u Tivtu, kao
najblize mjerne stanice lokaciji.

Tabela 1. Vrijednosti prosjecne maksimalne i prosjecne srednje brzine vjetra i njegove

Cestine po razli¢itim pravcima na aerodrumu Tivat - vimax (m/s), vsr (m/s), ¢estina (%)

Smje| N [NNE|NE [ENE| E [ESE|SE |[SSE| S |SS |SW| WS | W | WN |[NW| NN | TIS.
r W W W W

Vma |21,0]20,0 (27,5| 5,0 (13,0 7,0 {11,0{13,0(17,5|7,0 |12,0{ 5,0 (10,0 1,0 [16,0| 7,0
X

Vsr (3635 (12]25(31(31(35(34(36 242425 (30| 1,0 | 28| 18
Cest.|34]03(45[00(14/01(43/19/144/04[45]/00 (14| 00 | 24| 0,5 | 60,6

Temperatura vazduha

Na predmetnoj lokaciji ne postoje adekvatni klimatski podaci, za prikaz klimatskih
karakteristika posmatranog podrucdja iskoriséeni su podaci sa meteoroloske stanice u
Tivtu koja je najbliza posmatranom podrudju i ¢ije su klimatske karakteristike sli¢ne
klimatskim karakteristikama lokacije i njene Sire okoline (Izvor: Lokaln akcioni plana
za biodiverzitet 2013-2018. Godine u Tivtu).

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 30 °C, dok u najhladnijim (januar i februar),
iznosi 12 °C do 13 °C. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima
prosjecnu vrijednost oko 2 °C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17 °C.
Srednja mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 15 oC. Ekstremne mjesecne
temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najvise
vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17 °C, a ekstremno najnize oko
-3 °C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34
oC, a ekstremno najnize oko 12 oC. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu
39,5 °C, a minimum se javlja u februaru -8,2 °C. Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna
temperatura dostigne 25 °C1i viSe, na podrudju Tivta u prosjeku bude oko 113 godisnje,
pri ¢emu je najvedi broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno). Tropskih
dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30 °C i vise, na podrudju Tivta u
prosjeku godisnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, july,
avgustu i septembru.

More

Ukupna duzina morske obale na teritoriji Opstine Kotor iznosi 55 km, od ¢ega 37 km
obale unutrasnjeg dijela u Boki Kotorskoj, 18 km duzina na otvorem moru u dijelu od
Bigove do plaZe Jaz. Najveca dubina mora u zalivu je oko 40 m, dok je na otvorenom
moru znacajno veca.



U priobalnom podrudju boja mora varira od zelenkaste (gdje su jac¢i kontakti sa
slatkom vodom), do indigo plave boje na pucini. Na boju mora utic¢e i obla¢nost,
karakteristike morskog dna, njena gustina, koja je 1.028 kg/ m, sadrzaja planktona, kao
i veli¢ina ugla pod kojim padaju suncevi zraci.

Prosjecna godisnja temperatura morske vode u Opstini Kotor se krece od zimskih 12-
14° C od ljetnjih 22-25° C.

Sezona kupanja pocinje kada je temperatura morske vode visa od 20° C, a to je u
prosjeku od kraja maja do polovine oktobra i taj period treba smatrati turistickom

sezonom na teritoriji primorja.

2.5. Pedoloske karakteristike

Pedoloske karakteristike predmetnog podrucja uslovljene su geoloskom gradom i
reljefnim osobinama Sireg prostora primorskog zaleda Opstine Kotor. Tlo na lokaciji
pretezno je formirano na karbonatnoj podlozi, pri ¢emu su zastupljena plitka i srednje
duboka zemljista tipicna za kraSke predjele, sa promjenljivim sadrZajem skeleta i
relativno skromnim razvojem humusnog sloja. Ovakva zemljiSta karakterise
umjerena prirodna plodnost i povecana osjetljivost na erozione procese, narocito u
zonama sa izrazenijim nagibom.

U postoje¢em stanju, dio povrsina prekriven je prirodnom vegetacijom i travnatim
zajednicama, dok su pojedini djelovi pod uticajem prethodnih antropogenih
aktivnosti. Planirana izgradnja podrazumijeva djelimi¢no zauzimanje zemljista,
prvenstveno u zonama predvidenim za objekte, saobracajnice i pratecu
infrastrukturu, dok ce se preostali dio povrsina urediti kao zelene i rekreativne zone.

Tokom izvodenja radova posebna paznja bice posvecena zastiti povrsinskog sloja
zemljiSta, kako bi se smanjio rizik od degradacije tla i erozije. Predvideno je
kontrolisano upravljanje iskopanim materijalom i njegovo privremeno skladistenje na
nacin koji ne ugrozava stabilnost terena niti kvalitet okolnog prostora. Nakon
zavrSetka gradevinskih aktivnosti, planirano je uredenje slobodnih povrsina i
ozelenjavanje, ¢ime se doprinosi o¢uvanju pedoloskih karakteristika i stabilizaciji tla.

Uzimajucdi u obzir planirani obim zahvata i predvidene mjere zastite, procjenjuje se da
uticaj na pedoloske karakteristike prostora nece biti takvog intenziteta da trajno narusi
funkcionalnost tla, uz uslov sprovodenja odgovarajucih tehnickih i organizacionih
mjera tokom realizacije projekta.



2.6. Hidroloske i hidrogeoloske karakteristike

Hidrogeoloska svojstva terena su u funkciji litoloskog sastava terena. Sve litoloske
¢lanove koji izgraduju Sire podrucdje lokacije, sa hidrogeoloskog aspekta moguce je
podijeliti na:

- stijene intergranularne poroznosti, slabe do dobre vodopropusnosti i
- vodonepropustne stijene

Stijene intergranularne poroznosti, slabe do dobre vodopropusnosti, predstavljaju
aluvijalni sedimenti nizih djelova terena (al) i drobinski materijal na krajnjem
sjeveroistoku karte (d).

Na osnovu dosadasnjih saznanja o litoloskom sastavu aluvijalnih sedimenata ovog
podrudja moze se konstatovati da je izgraden od glina, pjeskovitih glina, pijeska i
tijunka.

Podzemne vode fortnirane u aluvijalnim sedimentima predstavljaju vodonosnik sa
intergranulamom poroznosc¢u. Osnovne hidrogeoloske parametre ovog vodonosnika
(debljina vodopropustnih stijena, filtraciona svojstva, smjer kretanja podzemnih voda,
sezonske oscilacije podzemne vode, kvalitet vode ) nije moguce dati bez neophodnih
istraznih radova, pa o hidrogeoloskim karakteristikama ovih sedimenata moze se
govoriti na osnovu dosadasnjih saznanja o ovom terenu, analogije sa slicnim
hidrogeoloskim uslovima i izvrSenim rekognosciranjem terena.

Vodonepropusne stijene, zahvataju veliki dio posmatranog prostora, a predstavljaju
ih flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena (E2, E3) te uska zona fliSnih sedimenata
srednjeg trijasa razvijenog u istocnom dijelu sliva (T21). Svi fliSne sedimente mogu se
u hidrogeoloskom stnislu, tretirati kao jedan kompleks sastavljen od glinaca, laporaca,
pjescara, konglomerata.

Izvoriste vodosnabdijevanja

Opstina Kotor snadbijeva se vodom preko Regionalnog vodovoda i sa nekoliko svojih
lokacija. Kotoroski vodovod je tehnicki slozen sistem koji pruza usluge za oko 95 %
ukupne populacije opstine. Sacinjavaju ga: izvorista sa kaptaznim objektima i crpnim
stanicama; distributivni sistem (cjevovodi i vodovodni prikljucci); hidrogradevinski
objekti (rezervoari, prekidne komore, prepumpne stanice).



,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Kotor pored vode iz regionalnog vodovoda koristi
vodu sa sledecih izvorista:

- Grbaljska izvorista i Simis,

- Izvoriste tunel ,, Vrmac”,

- Izvoriste Skurda - Tabadina,

- Izvoriste u Orahovcu i

- Izvoriste Spila - Risan.
Grbaljski izvori i Simi$§ imaju promjenjivu izdasnost. Izdasnost gornjogrbaljskih
izvora sa oko 60 1/s (zimi) pada na priblizno 7 1/s (ljeti). IzvoriSte SimiS zimi ima vecu
izdasnost, ali se zahvata cca 30 1/s, dok izdasnost ljeti pada na oko 3 I/s.

Izvoriste tunel , Vrmac” se nalazi na cca 57 mnm i ne dolazi do zaslanjenja vode.
Njegova izdasnost od oko 100 1/s zimi, opada do cca 10 1/s u ljetnjem periodu.

Izvoriste Skurda - Tabacina, je najvece izvoriste i iz njega se, u zimskom periodu
vodom snabdijeva veéi dio Opstine Kotor. Zbirni instalisani kapacitet pumpne stanice
je oko 250 1/s. Eksploatacione kolic¢ine variraju od 100 do 230 1/s. Radi se o razbijenom
karstnom izvoristu koje isti¢e na kontaktu fliga i kreénjaka zone Dobrota — Skaljari.

Izvoriste u Orahovcu (Ercegovina i Cicanova kuca) se nalaze na nivou mora, ali zbog
njihove specificne prirode, kao i zbog primijenjenih hidrotehnickih mjera prilikom
izgradnje vodozahvata, rijetko dolazi do zaslanjenja vode u ovim izvoristima. U
lietnjem periodu, neposredno nakon zaslanjenja izvorista Skurda, ova izvorista imaju
maksimalnu izdasnost od preko 200 1/s, koja zatim postepeno opada. U ljetnjem
periodu ova izvoriSta postaju najvaznija jer se iz njih tada vodom snabdijeva veci dio
opstine.

Izvoriste Spila - Risan vodom se snabdijeva Risan (zahvata se oko 40 1/s), mada
izvoriSte povremeno presusi i u zimskom periodu. I ovo izvoriste je povezano sa
morem tako da ljeti redovno dolazi do zaslanjenja vode.

Ova izvorista zajedno sa vodom iz Regionalnog vodovoda zadovoljavaju potrebe
potrosnje vode gradana i privrede Opstine Kotor

Izvorista su dovoljno udaljena od lokacije objekta.

Prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Opstini Kotor za 2014. godinu, koju je
uradio Sekretarijat za zastitu prirode i kulturne bastine Opstine Kotor, Koror, 2015.
godine, vodosnabdijevanje na teritoriji Opstine Kotor je bilo uglavnom dobro i najveci
dio potrosaca je snabdjeven dovoljnim koli¢inama pitke vode. U saradnji sa
Regionalnim vodovodom izvrsena je rekonstrukcija dijela vodovodnog sistema kod
rezervoara Skaljarima, ¢ime je omogudeno da se vecéa koli¢ina vode iz Regionalnog
vodovoda transportuje na podrucdje Dobrote.



Na podrudju Grblja gdje se nalazi i lokacija objekta, snabdijevanje se vrsi sa lokalnih
izvoriSta, gdje je izrazen problem nedovoljnih koli¢ina vode u ljetnjem periodu.
Restriktivni rezim vodosnabdijevanja za potrosace koji se snabdijevaju sa izvorista
Simis je trajao u periodu od 9.07. do 3.08. 2014 godine i to u 2 stepena resrtrikcije, iako
je restriktivno vodosnabdijevanje na tom podrudju bilo znatno urednije u odnosu na
prethodne godine, uz mnogo blaze restrikcije, dijelom zahvaljuju¢i dobrim
hidroloskim prilikama a dijelom i sanacijom odredenih djelova vodovodne mreze
tokom 2014. godine.

Kada je u pitanju definisanje sanitarnih zona oko izvorista i obnova rezervoara i
crpnih stanica pripremljeni su elaborati za tri izvorista: izvoriste Skurda, Orahovacka
izvorista i izvoriste ,,Spila” u Risnu. Preostalo je da se izrade elaborati za preostala

izvori$ta: izvoriSte u tunelu Vrmac, izvoriSte Simi$ i Gornjegrbaljska izvorista.

Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Kotor osim mora ne posjeduje velike
vodotoke.

Na Sirem prostoru lokacije nalazi se nekoliko malih povrsinskih tokova, kao sto su
vodotoci VodoljeZnice, Gradiosnice i Siroke, koji pripadaju Opétini Tivat i koji u
susnom periodu presusuju.

2.7.  Seizmicke karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovici dr. Titograd,
1982.) posmatrano podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa
osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 9° MCS skale.

Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucdja koji su u
saglasnosti sa evropskim standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih
maksimalnih magnituda zemljotresa za povratni period od 100 godina.



Sa slike se vidi da podrudje istrazivanja za povratni period od 100 godina spada u
zonu sa magnitudama od oko 6,60 Rihterove skale.

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce
seizmicke faktore ponasanja u skladu sa Evrokodom 8.

2.8. Flora i fauna

Flora

Lokacija na kojoj je planirana realizacija predmetnog projekta pripada primorskoj zoni
u kojoj su primarni tip vegetacije ¢inile Sume hrasta crnike (Quercus ilex) i termofilne
listopadne Sume bjelograbica (Carpinus orientalis), crnog graba (Ostrya carpinifolia)
i hrasta medunca (Quercus pubescens). Vegetaciju oko vodotoka i moc¢vara na ovom
podrudju ¢ini higrofilna vegetacija vrbovih Suma. Vremenom, ove Sume, posebno
Sume hrasta crnike, pretrpjele su znacajne promjene koje su se ogledale u njenoj
degradaciji i trasformaciji u makiju koja je evidentno markantna na padinama
Grbaljskog polja, i u zaledu. Negativni uticaji ogledali su se najvise kroz sjecu i pozare,
zbog cega je su ova staniSta zamijenjena makijom i pseudomakijom, a na mnogim
mjestima formirane su garige i otvoreni kamenjari. Uprkos degradaciji brojnih
stanista, floristicka istrazivanja podrucja Grblja pokazala su da ovdje raste 630 vrsta i
podvrsta visih biljaka. U poredenju sa ukupnim brojem biljaka koje su registrovane za



Crnu Goru (preko 3000), proizilazi da na ovom podrudju raste znacajan broj taksona
vaskularne flore Crne Gore ili 1/5. U taksonomskom spektru dominiraju trave
(Poaceae), pa glavocike (Asteraceae), leptirnjace (Fabaceae), usnatice (Lamiaceae)
(Stesevi¢, 2005).

Predmetna lokacija je viSe godina unazad pretvorena u izgradenu - na lokaciji se
nalazi nekoliko objekata postojeceg Hipermarketa - Voli, ali je neposredna okolina
prirodnog izgleda. U okolini predmetne lokacije prisutni su Sumarci u kojima rastu:
vrba (Salix alba), brijest (Ulmus sp.), Clematis viticella, Hedera helix, Periploca graeca,
Cornus sanguineus, Ligustrum vulgare, draca (Paliurus spina-christi), kupina (Rubus
ulmifolius), konopljika (Vitex agnus-castus), smokva (Ficus carica), grab (Carpinus
orientalis), i druge. U ovom dijelu, izmedu Sumaraka, prisutne su povrsine obrasle
zeljastom vegetacijom, uz dominaciju trava (neke od prisutnih su: Cynodon dactylon,
Agrostis stolonifera, Paspalum sp.), ali i uz prisustvo drugih vrsta, poput: Daucus
carota, Erigeron canadensis, Cichorium intybus, Trifolium repens, Verbena
officinalis,... U trS¢acima, koji su vezani za vlaZzna i vodena staniSta, dominira
Phragmites australis; od drugih staniSta, ne mali broj ¢ine obradive povrsine, voénjaci
i napustene oranice.

Na predmetnoj lokaciji nije registrovano prisustvo zasticenih, rijetkih i ugrozenih
vrsta vaskularnih biljaka, (shodno Rjesenju Republickog zavoda za zastitu prirode o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta, (,,S1. list RCG”, br. 76/06.))

Fauna

Predmetno podrudje pripada uskom primorskom pojasu koji odlikuje prisustvo
raznovrsnih stanista i zZivotinjskih zajednica. Na ovom prostoru, ni za jednu grupu
kopnenih Zivotinja nisu sprovedena detaljna sistematska istrazivanja. Podaci dati u
ovom dijelu sumirani su na osnovu pojedinacnih izvjestaja, radova, studija. Na
osnovu ekoloskih karakteristika podrucdja i ekologije i ponasanja sisarskih vrsta, moze
se pretpostaviti da na Sirem dijelu predmetnog podrudja zive: lisica (Vulpes vulpes),
Sakal (Canis aureus), divlja svinja (Sus scrofa), zatim.voluharice (vrste rodova
Arvicola, Microtus), misevi (Apodemus sp., Mus sp.), rov¢ice (Crocidura sp., Neomys
sp.), slijepi miSevi (Chiroptera) koji su zakonom zastic¢ene vrste u nasoj zemlji. Obalno
podrudje Crne Gore je na jadranskom migracionom koridoru, koji je jedan znacajnih
koridora za seobu ptica na putu Evropa-Afrika. Mnoge od njih u makiji nalaze mjesto
za gnijezdenje i zimovanje. U Sumama koje pokrivaju predmetno podrudje mogu se
vidjeti ptice grmuse (Sylvia sp.), sjenice (Parus sp.), potom crnoglavka (Emberiza
melanocephala), tresnjar (Coccothraustes coccothraustes), brgljaz kamenjar (Sitta
neumayer), crvendac¢ (Erithacus rubecula) i druge vrste (rjeSenjem Republickog
zavoda za zaStitu prirode o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta,
sve gore pomenute vrste ptica su zasti¢ene). Od gmizavaca, u pojasu makije i visokog



zbunja, moze se ocekivati prisustvo: Algiroides nigropunctatus, Testudo hermanni,
Zamenis situla, Elaphe quatuorlineata (Natura 2000 vrste, zasti¢ene su i nacionalnim
zakonodavstvom). Nize, u Polju, u blizini bara i moc¢varnih staniSta, mogu Zzivjeti Zabe
(npr. Rana sp.), barska kornjaca (Emys orbicularis), bjelouska (Natrix natrix).
Beski¢menjaci su najbrojnija grupa Zivotinja.

Predmetna lokacija je male povrsine i dio je izgradenog i urbanog pejzaza, u uzoj
okolini je frekventna saobracajnica, pa je i o¢ekivano da se u ovom dijelu ne moze
govoriti o znacajnom prisustvu i raznovrsnosti zivotinjskih vrsta. Ovdje mogu
privremeno boraviti urbane vrste poput sitnih glodara (pacov, mis), ptice (golub,
vrabac, lasta), gmizavci (gusteri, zmije), vodozemci rjede (zabe, u blizini potoka), a od
beski¢menjaka za ocekivati je da dominiraju insekti (Coleoptera, Heteroptera, Diptera,
Lepidoptera). Na predmetnoj lokaciji nije registrovano prisustvo zasti¢enih, rijetkih i
ugrozenih zZivotinjskih vrsta, (shodno RjeSenju Republi¢kog zavoda za zastitu prirode
o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta, (,,S1. RCG”, br. 76/06.)).
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- Stesevi¢, D., 2005: Biljni svijet Grblja, in Panti¢ & Vucini¢ (Eds.)

- Grbalj kroz vjekove - Zbornik radova sa naucnog skupa ,,Grbalj kroz vjekove” (Kotor
11-13. Oktobra 2001. god.), pp. 673-694.

- IzvjeStaj stanja Zzivotne sredine - Monitoring biodiverziteta za 2011.godinu.
Univerzitet Crne Gore, Prirodno - matematicki fakultet. (narucilac: Agencija za zastitu
zivotne sredine), Podgorica.

- Buli¢, Z. I sar. (2005): Prirodne i pejzazne vrijednosti prostora i zastita prirode.
Sektorska studija (SS-AE) 4.3. Nacrt. GTZ, Vlada Crne Gore, Univerzitet Crne Gore.
Podgorica.

2.9.  Karakteristike predjela

Predmetna lokacija nalazi se u prostoru koji karakterise spoj prirodnih i djelimi¢no
urbanizovanih pejzaznih elemenata, tipi¢nih za primorsko zalede Opstine Kotor.
Predio odlikuju otvorene povrSine sa prisutnom niskom i srednje razvijenom
vegetacijom, kao i reljefne forme koje prate prirodnu konfiguraciju terena. Vizuelni
identitet prostora oblikovan je kombinacijom zelenih zona, kamenitih povrsina i
infrastrukturnih elemenata koji su nastali kao rezultat dosadasnjeg koriscenja
prostora.

Pejzazne karakteristike lokacije uslovljene su blago razudenim reljefom i prostornim
odnosom prema okolnim brdskim masivima i obalnom podrudju. U Sirem okruzenju
dominiraju prirodni ambijenti sa izrazenim mediteranskim karakteristikama, Sto

prostoru daje prepoznatljivu vizuelnu vrijednost. Prisustvo saobracajne



infrastrukture i drugih antropogenih sadrzaja utice na percepciju prostora, ali ne

narusava u potpunosti njegov prirodni identitet.

Planirani zahvat predvida uklapanje novih sadrzaja u postojeci pejzazni kontekst kroz
prilagodavanje gabarita objekata konfiguraciji terena i planiranje zelenih povrsina
koje ¢e imati zastitnu i estetsku funkciju. Predvideno je oc¢uvanje dijela postojeceg
zelenila, kao i sadnja autohtonih biljnih vrsta, ¢ime se doprinosi vizuelnoj integraciji
planiranog kompleksa u Sire okruZenje.

Imajudi u vidu postojece karakteristike predjela, procjenjuje se da realizacija projekta
nece dovesti do znacajne promjene osnovnih pejzaznih vrijednosti prostora, uz uslov
sprovodenja planiranih mjera uredenja i ocuvanja ambijentalnih karakteristika
lokacije.

2.10. Pregled zastic¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Osnovna odlika Sireg predmetnog podrudja je pripadnost mediteranskom tipu
pejzaza. Njeni gradivni elementi su: pjeskovito-sljunkovite plaze, krecnjacki grebeni,
rtovi, stjenovita obala i zimzelena vegetacija - makija. Pjeskovito-Sljunkovite plaze,
smjestene su u otvorenim uvalama i zalivima, izmedu strmih kre¢njackih grebena i
rtova. Vecina plaza su zakonom zasti¢ene kao spomenici prirode. Obala se odlikuje
velikom razudenosc¢u. Grebeni se, pretezno, kaskadno spustaju ka otvorenom moru,
a ka uvalama i zalivima u vidu skoro vertikalnih stijena.

Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dva kontrastna elementa prirode:
vazdazelene tvrdolisne vegetacije - makije i stjenovitih, strmih kre¢njackih
grebena. Zimzelena vegetacija obezbjeduje zivopisnost predjela tokom cijele godine
i pejzaz ¢ini prepoznatljivim. Makija je najrasprostranjeniji oblik drvenaste
mediteranske vegetacije. Ocuvane sastojine predstavljaju progradacionu fazu u
sukcesiji ka crnikinim Sumama i treba ih trajno zastititi kako u cilju obnove
mediteranskih tvrdolisnih vje¢nozelenih Suma tako i u cilju o¢uvanja karakteristicnog
izgleda predjela.

Prema tome, pod uticajem urbanizacije, prirodni i kultivisani oblici pejzaza su na
podrudju gradova i vec¢ih naselja izmijenjeni su u izgradeni pejzaz. MoZe se reci da su
glavni problemi ocuvanja autenticnih odlika pejzaza upravo neplanska gradnja
turistickih i infrastrukturnih objekata, uniStavanje mediteranske vegetacije, Sumski

pozari, neadekvatne pejzazne intervencije i drugi negativni faktori.

Predmetna lokacija je male povrsine i dio je izgradenog i urbanog pejzaza. S obzirom
na sadasnji izgled lokacije, realizacijom predmetnog projekta nece do¢i do znacajnije



degradacije pejzaza podrudja. Sire okruZenje lokacije pripada Opstini Kotor, koja je
poznata po bogatom kulturnom nasljedu, koje ¢ini veliki broj zasti¢enih kulturno
istoriskih spomenika, a svakako najznacajniji je Stari grad Kotor.

Svi pojedinacéni spomenici kulture unutar urbanog jezgra predstavljaju sastavni dio
graditeljske cjeline Starog grada Kotora, koji posjeduje izuzetnu graditeljsku,
istorijsku, kulturnu i umjetnicku vrijednost, i kao takav razvrstan je u spomenik
kulture I kategorije. Zato se i za svaku zgradu posebno predlaze formulacija da je dio
zaSti¢ene cjeline Stari grad Kotor I kategorije.

Porede Starog grada Kotora u njegovom okruzenju se nalazi jos veliki broj kulturno
istorijskih spomenika. U Donjem Grblju kome pripada lokacija od objekata i dobara iz
kulturno istorijske bastine nalaze se 24 crkve. Lokaciji su najblize crkva Sv. Trojice i
crkva Sv. Jovana, koje se svrstavaju u znacajne spomenike kulture III kategorije, a koje
su od lokacije udaljene viSe od 2 km. Na samoj lokaciji i njenom uZem okruZenju nema

zaSti¢enih objekata ni dobara iz kulturno-istorijske bastine.

Sire okruzenje lokacije pripada Opstini Kotor, koja je poznata po bogatom kulturnom
nasljedu, koje ¢ini veliki broj zasticenih kulturno istoriskih spomenika, a svakako
najznacajniji je Stari grad Kotor.

Svi pojedinacéni spomenici kulture unutar urbanog jezgra predstavljaju sastavni dio
graditeljske cjeline Starog grada Kotora, koji posjeduje izuzetnu graditeljsku,
istorijsku, kulturnu i umjetnicku vrijednost, i kao takav razvrstan je u spomenik
kulture I kategorije. Zato se i za svaku zgradu posebno predlaze formulacija da je dio
zaStic¢ene cjeline Stari grad Kotor I kategorije.

Porede Starog grada Kotora u njegovom okruzenju se nalazi jos veliki broj kulturno
istorijskih spomenika.

U Donjem Grblju kome pripada lokacija od objekata i dobara iz kulturno istorijske
bastine nalaze se 24 crkve. Lokaciji su najbliZe crkva Sv. Trojice i crkva Sv. Jovana, koje
se svrstavaju u znacajne spomenike kulture III kategorije, a koje su od lokacije

udaljene vise od 2 km.

Na samoj lokaciji i njenom uzem okruZenju nema zasti¢enih objekata ni dobara iz
kulturno-istorijske bastine.



2.11. Naseljenost i koncentracija stanovnistva

Predmetna lokacija nalazi se u podrucju koje karakteriSe umjerena gustina
naseljenosti, sa prisutnim stambenim i prateéim sadrzajima u Sirem okruzenju.
Naselja u zoni uticaja projekta razvijena su duz saobracajnih pravaca i u zonama
povoljnim za stanovanje, pri ¢emu se koncentracija stanovnistva postepeno povecava
prema urbanim jezgrima Opstine Kotor i obalnom pojasu.

Neposredno okruzenje lokacije ne odlikuje visoka koncentracija stanovnistva, vec
kombinacija povremenih i stalnih stambenih objekata, kao i prostora razlicite
namjene. Takva prostorna struktura omogucava realizaciju planiranog zahvata bez
znacajnijeg narusavanja postojec¢ih demografskih i funkcionalnih odnosa u prostoru.

U Sirem kontekstu, podrucje Opstine Kotor karakteriSu sezonske oscilacije u broju
stanovnika usljed izraZene turisticke aktivnosti, Sto utice na povecanu frekvenciju
kretanja ljudi i vozila u ljetnjem periodu. Planirani projekat svojim sadrzajem prati
turisticko-rekreativni karakter podrudja i uklapa se u postojece prostorne tokove

kretanja stanovnistva i posjetilaca.

Uzimajudi u obzir postoje¢u strukturu naseljenosti i planiranu namjenu prostora,
procjenjuje se da realizacija projekta nece dovesti do znacajnih promjena u
koncentraciji stanovnistva, ve¢ ¢e prvenstveno imati sezonski karakter koriSc¢enja, uz

ogranicen uticaj na svakodnevni Zivot lokalne zajednice.

2.12. Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine na predmetnom podrudju moze se ocijeniti
kao relativno povoljan, imaju¢i u vidu da lokacija pripada priobalnoj zoni od
izrazenog turistickog znacaja, u kojoj su prisutni prirodni i antropogeni elementi
karakteristicni za mediteranski prostor. Podrudje se nalazi u okviru Mediteranskog
biogeografskog regiona, prepoznatljivog po blagoj i toploj klimi, koja ima znacajan
uticaj na formiranje pejzaznih i ekoloskih karakteristika prostora.

Povoljne klimatske prilike doprinijele su razvoju raznovrsnog biljnog i zivotinjskog
svijeta, pri ¢emu vegetaciju karakteriSe spoj autohtonih i introdukovanih vrsta. Bujna
i raznolika vegetacija predstavlja vaZzan segment pejzazno-ambijentalnih vrijednosti
ovog dijela priobalnog podrudja, doprinoseci njegovoj vizuelnoj i ekoloskoj
prepoznatljivosti.

Specifi¢ni klimatski uslovi uslovili su razvoj termofilne zimzelene vegetacije — makije,

koja je tokom duzeg vremenskog perioda adaptirana na susne i tople uslove
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mediteranskog prostora. Prisustvo pojedinih listopadnih vrsta ukazuje i na uticaj
planinskih klimatskih faktora, posebno hladnih sjevernih vjetrova, prije svega bure,
tokom zimskog perioda.

Raznovrsnost biljnog svijeta dodatno je obogadena parkovskim i bastenskim
ukrasnim vrstama, ¢iji razvoj omogucavaju povoljni klimatski uslovi. Ove vrste, iako
djelimi¢no introdukovane, predstavljaju sastavni dio pejzaznog identiteta prostora i
doprinose njegovoj estetskoj vrijednosti.

Sagledavajuc¢i navedene prirodne karakteristike, moze se zakljuciti da podrudje
raspolaze odredenim kapacitetom da apsorbuje planirane aktivnosti, uz uslov
racionalnog koriSéenja prostora i sprovodenja mjera zastite koje ¢e obezbijediti
ocuvanje postojecih prirodnih i pejzaznih vrijednosti.

2.13. Postojeci objekti i infrastruktura

Na predmetnoj lokaciji trenutno nijesu izgradeni objekti. Prema vazecoj planskoj
dokumentaciji — PUP Opstine Kotor, ovaj prostor je predviden za urbanizaciju i razvoj
novih sadrZzaja, Sto omogucdava realizaciju planiranog zahvata u skladu sa definisanim

prostorno-planskim smjernicama.

U Sirem okruzenju lokacije, posebno u jugoistocnom dijelu, zastupljene su zone
poslovno-stambene namjene, u okviru kojih se nalaze pojedinac¢ni objekti razlicite
funkcije. U uzem okruzenju lokacije prisutan je odredeni broj objekata razlicite
namjene, Sto ukazuje na postepeni razvoj i transformaciju prostora iz pretezno

prirodnog u urbanizovani ambijent.

Saobracajni pristup lokaciji obezbijeden je sa magistralnog puta M2 Budva - Tivat,
odnosno planiranog bulevara Jaz - Tivat, koji predstavlja jednu od kljuénih
saobracajnih veza duz primorskog pojasa. Ovakav polozaj omogucava dobru
dostupnost lokacije i funkcionalno povezivanje sa Sirim podrucjem opstine.

Od postojece infrastrukturne opremljenosti u okolini lokacije evidentirana je lokalna
elektroenergetska mreza, vodovodna mreza i telekomunikaciona (TT) mreza.
Kanalizaciona mreza u predmetnoj zoni jos uvijek nije izgradena, sto je relevantno sa
aspekta planiranja tehnickih rjeSenja za upravljanje otpadnim vodama u okviru
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projekta.
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3. OPIS PROJEKTA

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
postupajuci po zahtjevu Strahinja Branko iz Tivta, izdala je Urbanisticko-tehnicke
uslove br. 03-333/20-15123 od 15.04.2021. godine za izgradnju objekta namjene SR
(sport i rekreacija) i MN (mjeSovita namjena), na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 156/2,
kat.parc. 146/2, dio kat.parc. 159/6 I dio kat. Parc. 155/3, K.O. Gorovidi, u zahvatu PUP-
a opstine Kotor, Opstina Kotor.

Urbanisticko tehnicki parametri:

Povrsine pokrivene namjenom

41.203,00m2 Povrsina sport i rekreacija
6.708,00m2 Povrsine mjeSovite namjene
47.911,00m2 Ukupno

Indeks zauzetosti 0.3,Indeks izgradenosti - 0.5 sport i rekreacija
12.360,90m2 Indeks zauzetosti
20.601,50m2 Indeks izgradenosti

Indeks zauzetosti 0.4, Indeks izgradenosti 1.0 - mjesovita namjena

2.683,20m2 Indeks zauzetosti

6.708,00m2 Indeks izgradenosti
Kumulativno

15.044,10m2 Indeks zauzetosti

27.309,50m2 Indeks izgradenosti

Maksimalna spratnost P+2

Lokacija se nalazi na kat.parc. 156/2, kat.parc. 146/2, kat.parc. 159/6 i kat.parc 155/3,
K.O. Gorovi¢i, u zahvatu PUP-a opstine Kotor, Opstina Kotor.

Ukupna povrsina parcela iznosi 60.562m2, od toga je 47.911m2 je urbanizovani dio
lokacije i to namjene za sport rekreaciju 41.203m2 , a mjeSovite namjene 6.708m2.

Parcela je na neravnom terenu, sa pristupnom saobracajnicom na juznom dijelu
parcele (Magistralni put Budva-Kotor ). Na parceli nepostoje izgradeni objekti.
Projekat je uraden u dvije faze: Aqua park (faza I) i Kompleks sa sadrzajima poslovne,
komercijalne i usluzne dijelatnosti (faza II).
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Aqua park (faza I)

Aqua park sa sadrzajuma za rekreaciju i zabavu (tobogani, spora rijeka i bazen sa
talasima), kao i montazni propratni objekti za komercijalne i usluzne dijelatnosti cije
spretnost je P, smjesSteni u zaledu Kompleksa sa sadrzajima poslovne, komercijalne i
usluzne dijelatnosti a na ulazu u Aqua park.

REKAPITULACIJA POVRSINA- FAZA 1 OBJEKTI AQUA PARKA

OBJEKTI ' NETO | BRUTO | BGP

[T] ULAZNICE,OFFICE, MS. | 207m? | 230m? | 230m?

[T OPREMA, OSTAVE 1e8m? | 220m? | 220m?

[T SOBAPRVE POMOCI 1035m | 115m2 | 115m?

[IV] ZENSKE SVLACIONE 2835m2  315m? | 315m?

[V] KUHINJAIRESTORAN | 180m? | 200m? | 200m?
OBJEKTI- UKUPNO 972m? 1080m2 | 1080 m? |

Kompleks sa sadrZajima poslovne, komercijalne i usluzne dijelatnosti (faza II)

Projektovani objekat je spratnosti Po+S+P+1. Osnovna namjena objekta je za poslovne,
komercijalne i usluZne dijelatnost.

PovrsSina projektovanog objekta u osnovi iznosi cca 9801 m2. Konstrukcija
projektovanog objekta je prefabrikovana armirano-betonska, i sastoji se od AB
stubova 60/60cm na rasponu 8.0 m u oba pravca, AB greda i AB krovne konstrukcije.
Fundiranje objekata je rijeSeno na AB temeljima.

Parking prostor je rijeSen na nivou parcele i u garazi, prema normativu iz UT uslova:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (min 8, max 13), Trgovina (na 1000 m2) 43
parking mjesta (min 29,max 57), Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesta (min 8,max
29, Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (min 25, max 143). Prema normativima
iz UT uslova minimalan broj parking mjesta koje je potrebno ostvariti iznosi za
stanovanje (5 350 m2) 43 PM, za trgovinu (1 452 m2) 42 PM, a za poslovanje (7 815 m2)
165 PM, a za restorane (588 m2) 15 PM. Sto je ukupno 265 parking mjesta minimalno
a projektnim rjeSenjem predvideno je 481 parking mjesta. Minimalan broj parking
mijesta namjenjenih licima sa posebnim potrebama je 14, dok je projektom predvideno
30 parking mjesta.
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Slika 5. Vizuelizacija projekta izgradnje Aqua park

Slika 6. Vizuelizacija projekta izgradnje objekta poslovne, komercijalne i usluzne
dijelatnosti
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Ostvarene ukupne povrsine i parametri kompleksa su dati u sljedecoj tabeli:

REKAPITULACKA POVRSINA- KOMPLEKS
FAZE NETO BRUTO BGP
1| FAZA- AQUA PARK 972 m? 1080 m? | 1080 m?
"2 FAZA 2- OBJEKAT MN 35355m? | 37512 m? | 19 319 m?

KOMPLEKS- UKUPNO 36 327 m? | 38 592 m? | 20 399 m?

OSTVARENI PARAMETRI- KOMPLEKS
FAZE 4 li Spratnost
1| FAZA1- AQUA PARK 1080 m? | 1080 m? P
2 | FAZA 2- OBJEKAT MN 10105 m? | 19 319 m? | 3PO+P+1

KOMPLEKS- UKUPNO 11 185 m? | 20 399 m? | 3PO+P+1
DOZVOLJENE POVRSINE |15 0441 m?P7 3095 m? P+2

U podrumu je logistika i servisne prostorije. Podrum je visine 6m i u dijelu garaze
odijeljen na dva nivoa radi ostvarivanja Sto veceg broja parking mjesta. U dijelu
podruma je i super market koji zahtijeva visinu od 6m, ostalo su tehnicke prostorije i
administracija. U dijelu supermarketa predviden je spusten plafona od 1.5m, stoga
svijetlja visina iznosi 4.5m $to zadovoljova smejrnice iz PUP-a.

U prizemlju je predvidena pjaceta sa poslovnim prostorima, prodavnicama i kafi¢, kao
i 27 manjih stanova za luksuzno stanovanje. Isto tako je prevdiden spusten plafon za

1.5m, pa svijetla visina iznosi 3.5m.

Na Spratu I je predvidjeno 27 manjih stanova za luksuzno stanovanje, prostor za GIM,
prostori za fitnes, welnes i spa, brza hrana i sadrzaj za djecu. Isto kao i za prizemlje
tako je previden spusten plafon za 1.5m, pa svijetla visina iznosi 3.5m.

Na objektu je projektovano vise ulaza u skladu sa namjenom. Visina objekta do vijenca
iznosi 12.10m. Fasada je predvidena u kombinaciji ventilisane fasade, termo panela
debljine 10.0cm i staklenih povrsina u vidu strukturalnih i polustrukturalnih zid
zavjesa. Paneli su predvideni u svijetlim bojama sive i bez. Takodje i staklene fasade
stambenog dijela sadrze bez tonalitet u vidu zastite od insolacije. Predvidena bravarija
je aluminijumska sa dvoslojnim staklom. Podovi su oblozeni keramikom. Svi
unutrasnji pregradni zidov i su od gip skartonskih ploca sa ispunom od mineralne
vune ukupne deblj ine zida 10.0-15.0cm. U toaletima su predvideni spusteni plafoni.
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Putno prikljucenje i stajalista

Kolni i pjesacki pristup objektu je sa jugoisto¢ne strane na nerazvrstanu cestu preko
Ulice Kralja Zvonimira.

Vodosnadbijevanje

Javni vodovod

Iz javnog vodovoda planira se napajanje svih potrosaca unutar objekta osim ispiranja
WC-a i pisoara te navodnjavanja za koje ¢e se koristiti zasebna "siva" voda iz kisnice.
U vrijeme kad nece biti dovoljno kisnice, koristiti ¢e se voda iz vodovoda i za taj
segment potrosnje.

Analogno broju i vrsti sanitarno-tehnickih uredaja koji ¢e se montirati unutar
projektirane gradevine, a uzimajudi u obzir njenu namjenu, ukupna koli¢ina hladne

vode koju je potrebno osigurati za sanitarne potrebe iznosi (sukladno DIN1988:300):

a) Sveukupni protok sanitarne vode za napajanje sanitarnih uredaja iznosi 5,0 I/s.
b) Protok za kuhinju - 3 /s

C) Protok unutarnje hidrantske mreze iznosi do 2,51/s

d) Protok vanjske hidrantske mreze iznosi 20 1/s

e) Protok za navodnjavanje - 5 1/s.

Ukupan protok prema kojem ce se dimenzionirati prikljucak iznosi 22,5 1/s (ct+d)
sukladno zbroju hidrantske mreze. Za potrebe predmetne gradevine predvidene su
nove instalacije sanitarne hladne, tople i cirkulacijske vode i nove instalacije unutarnje
hidrantske mreze.

Dijelovi cjevovoda koji nece biti u stalnoj upotrebi ¢e imati moguénost odvajanja sa
zapornim ventilom s ispustom za praZnjenje ili dvostrukim nepovratnim
rotupovratnim ZOPT ventilima, kako bi se sprije¢io povrat ustajale vode u cjevovod

koji se redovno koristi npr. cjevovod prema vanjskim tusevima.

Sanitarna hladna i topla voda koja se vodi po vertikalama, u podu i pod stropom etaza
(glavni razvod) se razvodi iz inox ili bakrenih vodovodnih cijevi sa press fitinzima, a
sve instalacije unutar sanitarnih ¢vorova iz fusiotherm PP- R ili PEX-AL-PEX cijevi ili
slicnog materijala i odgovarajucih fazonskih komada, sve za radni tlak do 10 bar.
Glavni razvod vodovodnih instalacija predviden je pod stropom, dok su razvodi do
pojedinih uredaja i opreme predvideni u zidnim usjecima ili slojevima poda.
Cjevovod hladne i tople vode potrebno je izolirati u skladu s normom DIN 1988-200
ili EnEV prema mjestu ugradnje.
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Odvodenje voda
Sanitarna kanalizacija

Sanitarno fekalne otpadne vode se prikljucuju javni sustav odvodnje. Otpadna voda
iz tuSeva kod bazena ce se skupiti u spremniku iz kojeg ¢e se iskoristiti toplina prije
ispustanja u odvodni kanal za spremnike.

Sveukupni protok sanitarne vode iz sanitarnih uredaja iznosi 8 1/s, protok otpadne
vode iz kuhinje iznosi 5 1/s, protok od pranja filtera bazena za ispust u fekalnu
kanalizaciju iznosi 15 1/s no zbog smanjenja opterec¢enja na javni sustav odvodnje ¢e
se po potrebi provesti kroz retencijski spremnik, nakon cega ¢e se u bioloski uredaj
ispustati smanjenim protokom, od oko 5 I/s.

Odvodnja otpadnih voda sa sanitarnih pribora u pojedinoj etaZi i sanitarnom ¢voru
vrsi se kanalizacijskim cijevima poloZenim u podu, spustenom stropu i u zidovima,
spojenim na kanalizacijske vertikale, koje se zatim putem sabirnica vodenih ispod
temeljne ploce spajaju na vanjski razvod kanalizacije. Kanalizacijski razvod u
gradevini (spojevi na sanitarne uredaje do vertikala) izvesti ¢e se PP cijevima za ku¢nu

kanalizaciju klase SN2, sa pripadaju¢im PP fazonskim komadima.

Na lokaciji objekta ne postoji uradena fekalna kanalizacija, tako da je prikljucenje
objekta predvideno na bioloski precistac.

Projektom je predviden pet bioprecistaca kapaciteta 30 ES sto je 4,5 m3/dan.

Otpadne vode se dijele na vode iz sanitarnih ¢vorova i na vode iz kuhinja. Vode iz
sanitarnih ¢vorova se vode direktno u bioloski precistac, dok se vode iz kuhinje prije
upustanjka u bioloski precista¢ propustaju kroz separtor radi njihovog odmascivanja.
Kapacitet separatora je odreden na osnovu planiranog broja obroka i radnog vremena
kuhinje. Usvojeni tip separatora je ACO LIPUMAX P-B FST NS5.5 protoka 5,5 1/s.

Horizontalna i vertikalna kanalizaciona mreza u objektu izves¢e se od PVC
kanalizacionih cijevi i fazonskih komada za ku¢ne instalacije.

Spoljni kanali su projektovani od kanalizacionih cijevi i fazonskih komada od PVC-a
za uli¢ni razvod. Sistem za odvodenje voda fekalne kanalizacije objekta je visinski
uskladen tako da fekalne vode nesmetano, gravitacionim tokom odlaze ka kona¢nom

prijemniku-bioprecistacu.
Sve preciSc¢ene vode iz bioprecistaca se vode u upojni bunar ¢iji kapaciteta 15 m3.

Nakon zavrsetka radova na montazi kanalizacije, mora se izvrsiti njeno ispitivanje na
prohodnost i vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera

funkcionalnosti.
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Bioloski precistac

Na osnovu dnevnog broja korisnika (30 ES) izvrSen je izbor uredaja za biolosko
precis¢avanje fekalnih otpadnih voda.

Predvidena je ugradnja bioloSkog precistaca, tipa SBR-REG 30 - Regeneracija.

Izgled i karakteristike bioloskog precistaca, tipa SBR-REG 30, prikazan je na slici.
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Predvideni bioloski precista¢ otpadnih sanitarnih voda izraduju se u vidu kontejnera
i jednostavan je za ugradnju. Precistaci ¢e biti smjesteni pored objekta u podzemnim
betonkim rezervoarima koji ¢e biti izgraden za tu namjenu. Princip rada se sastoji u
sledecem. Sanitarne vode iz kanalizacione cijevi ulaze u dio za taloZenje, gdje se
plivajuce i sedimentirajuce Cestice zaustavljaju i taloZe, a mehanicki proc¢is¢ena voda
odlazi u dio za aktivaciju, gdje se bioloski tretira. Sedimentacija muljnih cestica se
odvija u sekundarnom prostoru za taloZenje, a iz sistema izlazi precis¢ena voda.

Kao sto je ve¢ navedeno preciS¢ena voda iz bioloskog preciataca odvodi se u upojni

bunar.

Izvla¢enje mulja iz precistaca se vrSi prema potrebi, odnosno kada mulj dostigne
odredenu debljinu, Sto je definisano u upustvu o koris¢enju bioprecistaca. Praznjenje
bioprecistata odgovaraju¢om opremom, vrSi pravno lice koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lice registrovano za obavljanje ovih poslova.
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Uklanjanje mulja vrsi se slede¢im redosledom:

- uredaj se iskljudi,

- otvori se poklopac taloznika za mulj,

- postavi se korpu za usisavanje mulja na oko polovinu dubine, uredaj za
vadenje mulja usisa deo vode, vrati je nazad tako da se sav mulj u rezervoaru
promijesa,

- spusti se korpa za usisavanje na dno taloznika i usisava se dok u rezervoaru ne
ostane 200 mm vode mulja i

- uredaj se napuni ¢istom vodom i pusti u rad.

Vlasnik objekta prati stanje precistaca i poziva pravno lice kada je potrebno praznjenje
precistaca.

Separator za vodu iz kuhinje

Vode iz kuhinje prije upustanja u kanalizacionu mrezu prolazice kroz mali kuhinjski
separator radi njihovog odmascivanja. Usvojen je separator ACO LIPUMAX P-B FST
NS5.5 protoka 5,5 1/s.

Prije upusStanja u kanalizacionu mrezu, otpadne vode treba da zadovolje grani¢ne
vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu
1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno- tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu
otpadnih voda (,,Sl. list CG” br. 56/19), a koje za teskoisparljive lipofilne materije
(ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/1 (prilog III).

Izdvojena ulja i masti iz separatora kao opasni otpad, sakupljaju se i odlazu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad. Vlasnik opasnog otpada, duzan je da isti povijeri
privrednom drustvu ili preduzetniku koji ispunjava uslove utvrdene posebnim
propisom.

Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza ovog
opasnog otpada.

Atmosferska kanalizacija

Atmosferskom kanalizacijom obuhvadeno je rjeSenje odvodenja kisnice sa krovova

kao i sa manipulativnih povrsina i parkinga objekta.

Atmosferske vode sa krova reSene su gravitaciono putem dovoljnog broja olu¢nih
vertikala. Sve ¢iste atmosferske vode se vode posebnim cjevovodom ka zajednickom
upojnom bunaru.

Atmosferske vode sa manipulativnih povrs i parkinga se putem tackastih slivnika
(kiSnih reSetki) vode ka separatoru naftnih derivata odakle se ulivaju u upojni bunar.
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Separator za atmosferske vode sa manipulativnih povrsina i parkinga objekta

Atmosferske vode sa manipulativnih povrsina objekta i parkinga, koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u
upojni bunar propustaju se kroz separator gdje se vrsi njihovo precis¢avanje, odnosno

talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Stetne mateirije i te¢nosti se u skladu sa vaZeéim normama i propisima ne smiju
ispustati direktno u kanalizacione sisteme i otvorene vodotoke. Prije upustanja u
upojni bunar, otpadne vode treba da zadovolje granicne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o
kvalitetu i sanitarno- tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih
voda (,,Sl. list CG” br. 56/19), a koje za teSkoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i
masti) iznose 20 mg/1 (prilog III).

U slucaju preciscavanja otpadnih voda koje su zagadene uljnim tecnostima, a
recipijent je kolektor- kanalizacija ili upojni bunar, najc¢esce se primjenjuju gravitacioni
separatori ulja, koji rade na principu manjih gustina tecnosti. Izbor separatora
odgovarajuceg kapaciteta izvrSen je na osnovu hidrauli¢nog prora¢una. Na osnovu
podataka sa i-t-p (inteuzitet-trajanje-povratni period) krivih, maksimalni intezitet
padavina za posmatrano podrudje za trajanje kisa od 15 minuta i povratni period od
dvije godine iznosi 300 1/s/hektaru.

Za predmetni objekat za povrsinu od 19.300 m2 sa koje ¢e se vode odvoditi preko
separatora (manipulativni povrsin i parking), usmjereni koeficijent oticaja iznosi 0,9.

Prema racionalnoj formuli:

Q=Axix f

gdje je : Q — protok (I/s)

A - povrsina sa koje se odvode vode (m2), i - intezitet padavina (I/s/hektaru) i
f —usmjereni koeficijent oticaja

za dati intezitet padavina i za datu povrsinu protok iznosi:

Q=19.300/10.000 x 300 x 0,9 = 521,11/s

Usvojen je gravitacijski separator lakih naftnih derivata sa koalescentnim filterom
ACO OLEOPATOR C FST NS 15/150 SF3000. Prema katalogu proizvodaca, shodno
EN 858-1 za klasu I (koalescentne separatore), sadrzaj mineralnih ulja u precisé¢enoj
vodi manje je od 5 mg/l.
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Prljava voda ulazi najprije u taloznik mulja, gdje se vodena struja usporava tako da se
iz vode izdvajaju tvrdi dijelovi. Djelimi¢no mehanicki ociS¢ena voda zatim ulazi u
separator ulja kroz posebne polietilenske ploce (lamelni taloznik), koji dodatno
smiruje protok vode tako da se ubrzava uklanjanje mulja, a istovremeno se izdvajaju
takode vece kapljice lakih te¢nosti. Manje kapljice lakih tecnosti se iz vode izdvajaju
pomocu koalescentnog filtra. OciS¢ena voda kroz odvod napusta separator. Vode
ociS¢ene u navedenom separatoru ne sadrze vise od 5 mg ukupnog ulja na litar vode.
Po vazedim evropskim i naSim standardima ovakve vode se mogu ispustati u
povrsinske vode.

Nakon ugradnje i prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje odistiti od
eventualne prljavstine i necistoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter,
stiropor, drvo, plastika, blato itd.) te cijeli separator isprati ¢istom vodom.

Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom
u tri mjeseca. Mulj treba odstraniti iz taloznika prije nego Sto dostigne debljinu vecu
od 350 mm. Ulje koje se skuplja u separatoru neophodno je odstraniti prije nego
debljina sloja postane veca od 100 mm. Prostor za odvajanje taloga (mulja) i prostor
za odvajanje ulja potrebno je Cistiti najmanje jednom tromjesecno. Djelovi separatora
smiju da se ciste samo hladnim sredstvima za ciS¢enje (bioloski rastvorljivima

sredstvima za odmascivanje).

Izdvojena ulja i goriva iz separatora kao opasni otpad privremeno se sakupljaju i
odlaZzu u posebnu hermeticki zatvorenu burad i iste skladiste na prostoru zasticenom
od atmosferskih padavina. Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlasc¢enoj
tirmi za zbrinjavanje opasnog otpada. Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor
za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom. Obaveza je vlasnika opasnog otpada
da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.

Upojni bunar

Zapremina upojnog rova odredena je prema povrsini krovova, parkinga i ulica,
intenzitetu padavina q = 300,00 1/s/ha, koeficijentu oticanja W = 0.90 za krovove i
asfaltne povrsine i vremenu trajanja poplavnog talasa od t = 15 minuta.

Slivna povrsina krovova je 0,33 ha, lica i parking 0,53 ha, odnosno Fuk=0,86 ha

Potrebna zapremina retenzionog bazena ( upojnog rova )
Q =0.86x 300.00x 0.9 =232.2 1/s/ha

V =4232.2x 15.00 x 60.00 = 208980 1 =209 m3

Predviden je upojni bunari dimenzija: 12 x 5 x 3,5 m. Zapremina usvojenog jednog
upojnog bunara iznosi 210 m3. Za potrebe projekta je predvidena 2 bunara.
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3.1. Zemljaniradovi

Zemljani radovi obuhvataju kopanje temelja za objekte i kopanje kanala za drenaze i
postavljanje instalacija i sli¢no.

Iskop zemlje u dubini vecoj od 100 cm smije se vr§iti samo uz postupno osiguravanje
bocnih strana iskopa. Oplata za podupiranje boc¢nih strana iskopa rovova, kanala i
jame mora izlaziti najmanje za 20 cm. iznad ivice iskopa, da bi se sprijecilo padanje
materijala sa terena u iskop. Iskopani materijal iz rovova i kanala mora se odbacivati
od ivice iskopa najmanje za 50 cm. Pri masSinskom kopanju i utovaru zemlje, rukovalac
mora, voditi racuna o bezbjednosti zaposlenih koji rade ispod ili oko tih masina.

U toku izvodenja radova na iskopu obavezan je geotehnicki nadzor, radi sprovodenja
predlozenog nacina iskopa kao i radi eventualnih izmjena geotehnickih uslova
temeljenja i iskopa ukoliko to zahtijevaju realna svojstva geoloske sredine.

3.2. Konstrukcija

Osnovna konstrukcija objekta objekta poslovne, komercijalne dijelatnosti i stanovanja
od prefabrikovanih elemenata je prednapregnuta armirano betonska, koju sacinjavaju
montazni AB stubovi presjeka 60x60 cm ukljesteni u temeljne caSice, i prednapregnute
grede T - presjeka, na koje se oslanjaju AB roznjace.

Krovni pokrivac je olakSane prednapregnute ploce debljine 30 cm. Glavni nosaci su
prednapregnute grede T presjeka sistema proste grede u nagibu koji oblikuje
dvovodni krov nagiba 5 stepeni. Raspon glavnih nosaca je 10,0 m. U drugom pravcu
raspon glavnih nosaca je 12,3 m, sa osloncima na krajnje stubove i srednji medustub.
RoZnjace su projektovane kao amiranobetonski prednapregniti nosac¢i T-presjeka,

visine 63 cm i raspona 10,0 m, postavljene na razmaku 300 cm, sistema proste grede.

Stubovi su prefabrikovani presjeka 60x60 cm. Stubovi su posredstvom
prefabrikovanih temeljnih casica ukljeSteni u temeljne stope. Dimenzije casica su
140x140x105 cm. Medjuspratnu konstrukciju izmedu podruma i sprata sacinjavaju
olaksane prednapregnute ploce debljine 30,0 cm, prosto oslonjene na grede. Nakon
montaze ploce galerije se monolitizuju slojem sitnozrnog betona 6 cm. Za ukrucenje
krovnih ravni i omogucavanje prostornog angazovanja konstrukcije predvidjeni su
celi¢ni spregovi u krovnim ravnima. Podna ploca prizemja je debljine 25 cm, preko
sloja libaZnog sloja 10 cm, i dobro uvaljanog tampona.
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3.3. Materijalizacija

Vanjski izgled objekta je rezultat dobijene dispozicije sa zakrivljenim kubusima. Juzna
fasada je dominurajuca sa ve¢im prelomljenim povrsinama. S obzirom na veliki nagib
terena potporni zidovi su obloZeni kamenom i kultvisani zelenilom kroz uredjenje
terena.

Prilikom izbora materijala vodilo se ra¢una o dobijanja odredenih parametra u cilju
povecanja energetska efikasnost objekta.

Za fasadno oblaganje objekta predvidjeni su spoljasnji prozori i staklena vrata od al.
profila (sa termoprekidom). Spoljasnje staklo je 6 mm niskoemisiono Extra Clear
SunGuard SN 40/23, unutrasnje staklo 6 mm Float Clear.. Za oslanjanje predvidjena je
podkonstrukcija od celi¢nih profila koji se oslanjaju u horizontalnim nivoima .
Unutrasnji zidovi debljine 10ili 15 cm su od gipsa, obostrano dvostruko oblozeni gips-
karton plo¢ama 2x1,25 cm sa ispunom od mineralne vune. Svi zidovi od gipsa se
gletuju i zavrsno obraduju disperzivnim bojama. U protivpozarnim zonama
predvideno zidanje zdova blokom debljine 10,0 cm. U kupatilima na zidovima se
postavljaju keramicke plocice. Zidovi, podovi i plafoni komora i hladnjaca su
predvideni od samostojecih panela odgovarajuce debljine.

Sve podne povrsine u poslovnom dijelu objekta i kuhinji se oblazu keramickim
plocdicama i klase stranog proizvodaca koje se postavljaju preko cementnog estriha. U
skladiStima i tehnickim prostorijama podna obloga je epoxy pod.

Shodno propisima, projektovana je odgovarajuca hidroizolacija i to predvidena je u
podu prizemlja i sprata, i sanitarnim ¢vorovima, kao i vertikalna izolacija temelja u
terenu. Sve podne i zidne povrSine u tlu su hidroizolovane dvokomponentnom
cementnom hidroizolacijom tipa “Sikalastik 152”7, dok je za mokre c¢vorove
predvidena hidroizolacija tipe Sika Top Seal 107.

Toplotna zastita je projektovana u skladu sa vazeéim propisima a izbor vrste i debljine
termoizolacionih materijala je uskladjen sa povecanim zahtevima ustede energije u
zimskom 1i letnjem periodu godine. Termoizolacija fasadnih zidova je predvidena
termoizolacionim panelima tipa npr. “TRIMO”, debljine 10 cm.

Odvodnjavanje atmosferskih padavina sa krovne povrsine objekta predvideno je
preko gravitacionog sistema odvodnje atmosferskih voda. Svi opsavi i horizontalni
oluci rade se od ravnog obojenog pocincanog lima. OpSivanje je predvideno kod
ventilacionih kanala, atika, i vertikalnih i horizontalnih skrivenih oluka.

Enterijerska obrada je u neraskidivoj vezi sa arhitektonsko- gradevinskim rjesenjem i
nadovezuje se sa istim u cilju ispunjenja zahtjeva Investitora . Svi predvideni materijali
su kvalitetni i estetski prilagodeni funkciji objekta.

Na ulazima je predvidena polustrukturalna fasada od al. profila (sa termoprekidom).
Spoljasnje staklo je laminirano 5mm niskoemisiono Float Glass Extra Clear/PVB clear
0,38 mm/5 mm Float Glass Extra Clear SunGuard SN 40/23, unutrasnje staklo 6mm
Float Clear.

Vrata na tehnickim i magacinskim prostorima su sa ispunom od poliuretana
obostrano oblozenom AL limom d=1 mm u sivoj boji. Na magacinskim ulazima su
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predvidena segmentna vrata od Al profila. Unutrasnje staklene pregrade su od Al
profila (bez termoprekida) sa laminiram staklom 55.1. Stolarska vrata su furnirana.
Prostor hipermarketa i poslovnih prostora nema predvidene spustene plafone na svim
djelovima. Spusteni plafoni su predvideni u odredenim zonama, kancelarijama,
sanitarijama, kuhinji, restoranu itd, i planirani su od monolitnih gips-kartonskih ploca
debljine 1,25 cm.

3.4. Instalacije

U infrastrukturnom smislu, cijela parcela je rjeSavana strateski kao jedinstvena cjelina,
prikljucena na trenutno raspolozive infrastrukturne sisteme, prema uslovima koje ce
propisati nadleZna javna preduzeca, a uz sistemsko obezbedenje prikljucenja i na one
infrastrukture, koje trenutno nisu dostupne na lokaciji.

U objektu su predvidene sve potrebne unutrasnje instalacije, i to:
* Hidrotehnicke (vodovod i kanalizacija),

Javni vodovod

Iz javnog vodovoda planira se napajanje svih trosila unutar objekta osim ispiranja
WC-a i pisoara te navodnjavanja za koje ce se koristiti zasebna "siva" voda iz kiSnice.
U vrijeme kad nece biti dovoljno kisnice, koristiti ¢e se voda iz vodovoda i za taj
segment potrosnje.

Analogno broju i vrsti sanitarno-tehnickih uredaja koji ¢e se montirati unutar
projektirane gradevine, a uzimajudi u obzir njenu namjenu, ukupna koli¢ina hladne
vode koju je potrebno osigurati za sanitarne potrebe iznosi (sukladno DIN1988:300):

a) Sveukupni protok sanitarne vode za napajanje sanitarnih uredaja iznosi 5,0 I/s.
b) Protok za kuhinju - 31/s

C) Protok unutarnje hidrantske mreze iznosi do 2,5 1/s

d) Protok vanjske hidrantske mreZze iznosi 20 1/s

e) Protok za navodnjavanje - 5 1/s.

Ukupan protok prema kojem ce se dimenzionirati prikljucak iznosi 22,5 1/s (c+d)
sukladno zbroju hidrantske mreze.

Za potrebe predmetne gradevine predvidene su nove instalacije sanitarne hladne,
tople i cirkulacijske vode i nove instalacije unutarnje hidrantske mreZze. Priprema tople
sanitarne vode se vr$i u strojarnici te ¢e biti predmet projekta strojarskih
termotehnickih instalacija.

* Elektroenergetske instalacije,
Elektroenergetski prikljucak

Za gradevinu je predvidena vrsna snaga od oko 500 kW. Za potrebe spajanja na
postojecu elektroenergetsku mrezu, predvidena je ugradnja trafostanice u sklopu
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objekta. Osim mreznog napajanja, prevideno je i koristenje pricuvnog napajanja preko
dizel elektriénog agregata. Predvida se otvoreni kontejnerski agregat smjesten u
zasebnu prostoriju (posebni pozarni sektor) gradevine, snage oko 200 kVA.

Za elektroenergetske instalacije predviden je TN-S sustav napajanja s upotrebom
zastitnog uredaja nadstruje (ZUN) - osiguraca uz dodatnu upotrebu zastitnog uredaja
diferencijalne struje (RCD/FID) sa proradnom strujom 30 mA. Na objektu izvesti
gromobransku instalaciju, sukladno proracunu rizika, a sve u skladu sa HRN EN
62305.

Fotonaponska elektrana

Na dijelu gradevina predvidena je instalacija fotonaponskih panela za proizvodnju
elektricne energije. Glavni dijelovi integrirane fotonaponske elektrane su: polja
fotonaponskih panela, fotonaponski izmjenjivaci, ozicenje, razvodni ormar suncane
elektrane. Smjestaj panela predviden je na krovnim plohama i iznad natkrivenih
dijelova parkiraliSta. Izmjenjivaci ¢e biti smjeSteni na krovu objekta, zasti¢eno od
atmosferilija. Instalirana snaga ovakve elektrane iznositi ¢e 700 kW.

Fotonaponski paneli ¢ée se montirati na krov na tipsku podkonstrukciju od
aluminijskih profila. U Glavnom projektu biti ¢e potrebno provesti staticki proracun i
definirati zahtjeve na nosivu podkonstrukciju panela. Paneli su predvideni u
stringovima (linijjama) vezani na izmjenjivace koji generirani istosmjerni napon
pretvaraju u mrezni izmjeni¢ni napon (230/400 V, 50 Hz, filtriraju ga i predaju u
mrezu). [zmjenjivaci su svi spojeni na glavni razvodni ormar fotonaponske elektrane
iz kojeg se proizvedena elektricna energije ve¢inom koristi na mjestu proizvodnje za
potrebe potrosnje elektricne energije zabavnog parka, dok se viSak proizvedene
elektricne energije predaje u elektroenergetsku mrezu. Kako bi se energije mogla
prodavati u mrezu, potrebno je u fazi izgradnje iste sklopiti ugovor o otkupu sa
ovlastenim trgovcem elektricne energijom. Za potrebne tehnicke uvjete prikljucenja
fotonaponske elektrane na distributivnu mrezu potrebno je od nadlezne Elektre
zatraziti prethodnu elektroenergetsku suglasnost.

* Telekomunikacione i signalne instalacije,

Predvideno je izvodenje novog TK prikljucka spajanjem objekta na javnu DTK. Spoj
izvesti tipskim montaznim kabelskim zdencima i PEHD cijevima i priborom.
Projektnom dokumentacijom u fazi Glavnog projekta obraditi zastitu postojeée EKI
kako bi se izbjegla eventualna ostecenja iste u fazi izgradnje objekta. Instalaciju
komunikacija razvesti radijalno od komunikacijskog ormara kabelom U/UTP cat. 6.

* Termotehnicke instalacije (grijanje, hladenje, ventilacija).
Konvektorsko grijanje i hladenje

Konvektori se ugraduju u svim prostorima gdje je potrebno grijanje i hladenje tj. u
restoranu i uredima odnosno i drugim prostorima gdje je potrebno hladenje, a
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ventilacijski zrak ne zadovoljava potrebe za hladenjem. Radijatorsko grijanje je
predvideno za zagrijavanje pomoc¢nih prostora i sanitarija.

* Bazenska tehnika

U sklopu bazenskog kompleksa predvidena je izgradnja vanjskih bazena, sa spray
parkom i djedjim bazenom. Namjena zona sa njihovom dimenzijom i opremom
omogucava Sportsko i rekreacijsko koristenje. Zone su sa odvojenim bazenskim
tehnikama. Namjena bazena sa njihovom dimenzijom i opremom omogucava
Sportsko, edukacijsko i rekreacijsko koristenje. Time se omogucava koriStenje bazena
za raznovrsne korisnike, Sportske klubove, Skole, rekreativce. Bazeni su odvojene
konstrukcije, sa odvojenom bazenskom tehnikom, ¢ime je omogucen rad bazena sa
razli¢itim temperaturama vode ovisno o nacinu koristenja bazena.

Bazeni i bazenska tehnika odredeni su i dimenzionirani prema HRN EN 13451,
Standardu DIN 19643 za javne bazene, te vaze¢im hrvatskim Pravilnikom o sanitarno-
tehnickim i higijenskim uvjetima bazenskih kupalista te o zdravstvenoj ispravnosti
bazenskih voda (NN 2020). Nivo vode u bazenima je na koti prizemlja, a u nizoj
podrumskoj etazi je instalacijska etaza u kojoj su kompenzacijski bazeni i filter stanica
sa filterima i crpkama. Predvidaju se odvojeni sustavi pripreme bazenske vode.

U strojarnici se ugraduju takoder crpke zabavnih efekata. Unutar svake filter postaje
nalazi se zasebno zatvoreno skladiSte kemikalija sa zasebnom ventilacijom. Svi
prostori bazenske tehnike su takoder prisilno ventilirani. Poc¢etno sezonsko punjenje
bazenskih sustava kao i periodi¢ko dopunjavanje bazenskog sustava svjezom vodom,
raditi ¢e se automatski ili ruéno u kompenzacijske bazene.

Kao rezerva bazeni takoder mogu raditi sa vodom iz vodovodne instalacije. U svaku
strojarnicu je doveden cjevovod iz vodoopskrbne mreze gradevine. Potrebe za
dopunjavanjem javljaju se zbog protusmjernog pranja filtera, potrebi dodavanja svjeze
vode od 30 1 po kupacu dnevno, te hlapljenja vode s povrsine bazena.

Predvideni kompenzacijski bazeni sluze za prihvat vode u recirkulaciji, kompenzaciju
naleta vode od kupaca, prihvat vode istisnute od kupaca kako voda ne bi istekla u
kanalizaciju, te vodu potrebnu za pranje filtera. Pravilnim dimenzioniranjem
maksimalno je smanjen gubitak vode iz bazena, tj. minimalizirano dopunjavanje
svieze vode u sustav bazenske tehnike. Predvida se obrada bazenske vode u
zatvorenom i kontinuiranom toku, pri ¢emu se odrzava zahtjeva kvaliteta, bistrina i
bakterioloska cistoca vode.

Sustav za filtraciju i kemijsku pripremu bazenske vode

Bazeni imaju tlacni razvod postavljen u dnu bazena te 100%-tni povrat vode preko
ruba bazena i preljevnih kanala u kompenzacijski bazen. U svakom kompenzacijskom
bazenu koji se nalazi u podrumskoj etazi, sakuplja se voda i po potrebi se radi
dopunjavanje svjezom vodom. Iz svakog kompenzacijskog bazena, preko grubog
filtera, filterske cirkulacijske crpke crpe bazensku vodu i potiskuju ju na fine pjesc¢ane
tiltere. Odabrani su zatvoreni visokoucinski pjescani filteri, koji omogucuju brzinu
filtracije slatke vode od 30 m/h.

37



Filteri su vertikalne izvedbe, izradeni od armiranog poliestera, predvideni za radni
tlak do 2,5 bar, opremljeni PN armaturama za automatsko upravljanje radom -
pranjem filtera.

Predvida se obrada bazenske vode u zatvorenom i kontinuiranom toku, pri ¢emu se
odrzava zahtijevana kvaliteta, bistrina i bakterioloSka cistoca vode. Filtrirana
bazenska voda se dezinficira reguliranim dodavanjem klorne otopine, te se radi
potrebna korekcija pH vrijednosti vode. Na taj nac¢in obradena bazenska voda ubacuje
se nanovo na suprotnu stranu kompenzacijskog bazena.

Radom podsustava za dezinfekciju i regulaciju pH vrijednosti upravlja za svaki sustav
zaseban mikroprocesorski instrument, koji na osnovi kontinuirane analize bazenske
vode i zadane vrijednosti parametara, daje impulse za rad sustava za dezinfekciju i
dozirnih crpki za ubacivanje korektora pH vrijednosti te kontinuirano na displeju
pokazuje trenutne vrijednosti slobodnog klora, redox potencijala i pH vrijednosti
bazenske vode.

Dezinfekcijsko sredstvo, klorna otopina, ubacuje se pomoc¢u dozirnih pumpi, nakon
filtera, u tlacni vod filtrata. Regulacija pH faktora provodi se ubacivanjem otopine
sredstva za sniZzenje pH vrijednosti pomocu dozirnih crpki u tla¢ni cjevovod obradene
vode.

U odvojenoj, ventiliranoj prostoriji kemijske pripreme vode, postavljaju se spremnici
sa kemikalijama u sigurnosne tankvane, te sva potrebna dozirna oprema. Kao
sredstvo za neutralizaciju slobodnog klora u otpadnoj tehnoloskoj vodi bazenske
tehnike koristi se otopina natrijevog bisulfita. Obzirom na naéin pripojenja na
instalaciju bazenske tehnike kemikalije koje se koriste ne mogu biti izvor opasnosti i
Stetnosti.

Sezonsko praznjenje bazena kao i sva industrijska otpadna voda bazenske tehnike
sakupljaju se u precrpnom kanalizacijskom oknu u prostoru podzemne strojarnice.
Voda od pranja filtera se sakuplja u retencijskom - neutralizacijskom bazenu. U fazi
pranja filtera u otpadnu vodu se dozira sredstvo za neutralizaciju slobodnog klora
prisutnog u bazenskoj vodi. Voda se ubacuje u neutralizacijski bazen, iz kojega se
otpadna voda kvalitete u skladu sa vaze¢im propisima i dozvoljenim protokom,
prepumpava u kanalizaciju gradevine koja se spaja na sustav javne odvodnje naselja
Vojnic.

Kompletna cijevna mreza predvida se izvesti od cijevi, spojnih i fazonskih elemenata
od tvrdog PVC- a, NP10. Spajanje se izvodi tehnologijom lijepljenja uz prethodnu
pripremu lijepljenih povrsina. Kao zaporni organi predvidaju se kuglasti ventili, a za
vece dimenzije leptiraste zaklopke, a sve od tvrdog PVC- a koji mora biti u tlacnom
razredu NP 10. NoSenje i vodenje cjevovoda predvida se ovjeSenim i konzoliranim
Celicnim nosac¢ima, sa obujmicama sa gumenim osloncem.

Za nocno koriStenje bazena i terase ugradena je LED podvodna rasvjeta. Za bazensku
tehniku

vanjskih rekreacijskih bazena instalirano je oko 140 kW potrosaca sa faktorom
istovremenosti 0,8.
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3.5. Prostorna organizacija objekta

Objekat je predviden da bude slobodnostoje¢i objekat i pozicioniran na parceli
nepravilnog oblika, na sredi$njoj zoni lokacije. Kota terena na mjestu ulaza u projekat
12,00mnv, ostatak terena je u vecem nagibu, a sve eventualne visinske razlike su
rijeSene kaskadama koje su ozelenjene.

Teren je artikulisan travnatim i parternim uredenjem, uklopljen uz objekat. Kolski i
pjesacki prilaz su jasno naznaceni, uz ¢iju putanju do objekta je formiran pejzazni
drvored sa autohtonim vrstama visokog i srenjeg zelenila.

Kretanje unutar parcele je pjeSacko i kolsko, ka podzemnoj garazi i zona spore
saobracajne putanje — do prilaznog platoa ispred glavnog ulaza uAqua park. Sve
preostale slobodne povrsine na parceli namjenjene su uredenom ozelenjavanju i
pjeSackog kretanja.

U odnosu na prirodnu orijentaciju terena, objekti su dominantno pozicionirani u
pravcu istok-zapad.

Najmanje udaljenje objekta od bocnih granica parcele je 10,0m od juzne i sjeverne,
odnosno 23m i 150m od isto¢ne i zapadne granice parcele.

Objekat sadrzi dvije nadzemne etaZe- prizemlje i 1. sprat, kao i dvije podzemne -
podrum koji je u potpunosti ukopan i suteren koji je svojim ve¢im dijelom ukopan u
teren.

Cijeli parter je maksimalno ozelenjen i ureden autohtonim vrstama zelenila.

Podrum

U potpunosti ukopana etaza podruma je predvidena za smijesStanje poslovnih
prostora, garaze, tehnickih prostorija, magacina, razlicitih ostava i komunikacije u
sluzbi odrzavanja.

Prizemlje

Zamisljeno kao otvorena cjelina i sastavni dio ostatka dvorista i pristupne strane
zelenila. Funkcionalno podijeljen u pristupnu zonu sa poslovnim prostorima i
stambenim jedinicama.

Dvoriste je ekstenzija prizemlja i u potpunosti je povezano, preko velikih staklenih
povrsina. Sam parter je obraden u kombinaciji kamenih ploca i travnatih povrsina koje
su ozelenjene autohtonim biljnim vrstama.

Sprat 1

Primarno predviden sa poslovnim prostorima i stambenim jedinicama. Stambene
jedinice su okrenute ka bulevaru i imaju otvoren pogled ka njemu kroz fasadno
staklenu povrsinu.
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3.6. Betonski, armirano-betonski i armaticki radovi

Kod izvodenja betonskih i armirano-betonskih radova, primjenjivat ¢e se vazedci
pravilnici za ovu vrstu konstrukcije, te vaZedi standardi za primijenjeni celik.

Kod izvodenja betonskih i armirano-betonskih konstrukcija treba se pridrzavati
projekine dokumentacije, statickog proracuna, te uputstava projektanta - konstruktera
i nadzornog inZenjera. Ugradnju betona treba izvesti pazljivo, uz prethodno polivanje
opiate. U pravilu, prilikom ugradnje, beton se sabija vibratorom, odnosno
pervibratorom, zavisno od tipa konstrukcije.

Isto tako oplata mora biti izvedena prema vaze¢em tehnickom propisu, a drvo u
pogledu kvaliteta i dimenzija mora odgovarati vaze¢im standardima, kao i svi ostali
materijali koji se koriste pri izradi opiate.

Marke i kvalitet betona odredene su u statickom proracunu, a izvodac ih se mora
strogo pridrzavati, kao i dimenzija utvrdenih nacrtima. Izvodac je duzan tokom
gradnje uzimati probne betonske kocke od svake karakteristicne pozicije i izvrSiti
ispitivanja ovih tijela kod nadlezne institucije, odnosno prema zahtjevu nadzornog
organa. Postupak od uzimanja uzoraka do ispitivanja istih mora biti u skladu s
vazedim propisima.

Izvodac je obavezan stalno pratiti izradu konstrukcije kontrolom vertikalnosti i
horizontalnosti elemenata, te ponaSanje konstrukcije u vezi slijeganja i o svim
pojavama koje nijesu u skladu sa predvidanjima projekta obavezan je obavijestiti
odgovornog projektanta i nadzornog inzenjera. Izvodac je obavezan posjedovati
ateste o kvalitetu ugradenih materijala.

3.7. Tesarskiradovi

Sav upotrijebljeni materijal mora odgovarati postoje¢im tehnickim propisima i
drzavnim standardima. Izvoda¢ je obavezan kontrolisati kvalitet grade prema
vaze¢im standardima za drvene konstrukcije.

Oplata se mora izvesti tako da bude sposobna preuzeti potrebno opterec¢enje, mora
biti stabilna, otporna, ukrucena i dovoljno poduprta da se ne bi izvila, povila ili
popustila u bilo kojem smjeru.

Za betonske elemente koji se samo doraduju i boje, oplata mora biti glatka, a za ostale
dijelove obi¢na.

Lake fasadne skele izradivati od metala i drveta. Izbor tipa skele se prepusta izvodacu.

40



3.8. Bravarskiradovi

Svi profili i limovi prije dopremanja na gradiliSte trebaju biti odmasceni, a rda i
nedistoca odstranjene. Isto tako trebaju biti premazani antikorozivnim premazom.
Elemente koji nijesu dostupni nakon ugradnje treba premazati trajnim i kvalitetnim
zaStitnim premazom. Kod spajanja razli¢itih materijala mora se osigurati da ne dode
do korozije.

Kod izvodenja bravarskih radova moraju se u potpunosti primjenjivati postojeci
propisiivazedi standardi, a izrada mora biti prema pravilima zanata. Izvodac je duzan
prije izrade prikazati projektantu i nadzornom inZenjeru radionicke detalje, radi
odobrenja. Prije pocetka izrade potrebno je sve mjere kontrolisati na licu mjesta.

3.9. Ostali radovi i materijali

Svi materijali i proizvodi koji se ugraduju trebaju biti kvalitetni i trajni, uz zadovoljenje
svih vazecih normi, propisa i pravila struke.

Za sve upotrijebljene materijale sprovode se tekuca i kontrolna ispitivanja, odnosno
prilazu atesti proizvodaca.

Izvodenje svih radova treba biti ispravno, kvalitetho i pod stalnim stru¢nim
nadzorom. Za svako odstupanje od projekta potrebna je saglasnost Projektanta i
Investitora.

3.10. Uredenje gradilista

GradiliSte mora biti uredeno tako da omogucava nesmetano i sigurno izvodenje svih
radova na gradiliStu. Mora biti osigurano od pristupa lica koja nijesu zaposlena na
gradilistu.

Uredjenje gradilista obuhvata:

- osiguranje granica gradiliSta prema okolini,

- uredenje i odrZavanje saobracdajnica (prolazi, prilazni putevi za vozila i
radnike),

- odredivanje mjesta, prostora i nacina razmjestaja i uskladistenja i obezbjedjenja
gradjevinskog materijala,

- uskladiStenje i cuvanje opasnih materijala,

- nadin transports utovara, istovara i deponovanja gradevinskih materijala,

- izgradnja, uredenje i odrZavanje pomocnih objekata i snitarnih ¢vorova na
gradilistu,

- nacin obiljezavanja odnosno osiguranja opasnih mjesta i ugrozenih prostora na
gradiliStu (opasne zone),
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- nacin rada na mjestima gdje se pojavljuju Stetni gasovi, prasina, para, odnosno
gdje moze nastati vatra i drugo,

- uredjenje elektri¢nih instalacija za pogon i osvjetljenja na gradilistu,

- odredivanje vrste i smjeStaja gradevinskih masina i odgovaraluca
obezbjedenja,

- nacin zastite od pada s visine ili u dubinu,

- odredivanje radnih mjesta na kojima postoji povecana opasnost po zivot i
zdravlje radnika, odredivanje vrste i koli¢ine potrebnih li¢nih zastitnih
sredstava, odnosno zastitne opreme za rad,

- mjere i sredstva protivpoZarne zastite na gradilistu,

- organizovanje prve pomoci na gradiliStu,

- organizovanje smjestaja, ishrane i prevoza radnika na gradiliste i sa gradilista,

- ostale neophodne mjere zastite na radu.

Izvodenje radova na gradiliStu smije se otpoceti tek kad je gradiliSte uredeno u skladu
sa predhodnim stavom.

3.11. Izgradnja, uredenje i odrzavanje pomoc¢nih objekata na gradiliStu

Pomocne objekte na gradilistu izgraditi propisno izvan opasnih zona i po mogucénosti
Sto dalje od gradevinskog objekta.

Ako su pomoc¢ni objekti na gradiliStu izradeni u cjelini ili djelimi¢no od zapaljivog
materijala, moraju se primijeniti potrebne mjere zastite od pozara, shodno postoje¢im
propisima.

Na gradiliStu prije pocetka radova osigurace se higijensko sanitarni uslovi i postaviti:
WC, umivaonke, instalacije za pitku vodu i prostoriju za boravak radnika za vrijeme
vremenskih nepogoda (ujedno kuhinja i garderoba), kapaciteta shodno broju radnika
na gradili$tu. Pomoc¢ne objekte I higijensko-sanitarne prostorije propisno urediti i
redovno distiti i odrzavati.

3.12. Uredenje i odrzavanje elektri¢nih instalacija za pogon i osvjetljenja na
gradilistu

Elektri¢ne instalacije na gradiliStu bice postavljene i odrZzavane prema propisima.
Kablovi se podizu na drvene stubove visine 3m van dohvata ruke radnika, a na
mjestima gdje se moze dohvatiti bi¢e ukopane u zemlju kroz celi¢ne cijevi.

Za napajanje elektricnom energijom objekta na gradiliStu bice koriS¢ena gradska
mreza preko gradiliSnog razvodnog ormara koji mora biti zakljucan, a kljuc ce se
nalaziti kod odgovornog lica, odredenog od strane Sefa gradilista.

Na gradilistu bice postavljena rasvjeta na odredenim mjestima pomocu reflektora.
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA

ZIVOTNU SREDINU

4.1. Priroda uticaja

Sagledavajuc¢i namjenu planiranog objekta, karakter zahvata i tehnicko-tehnoloska
rjeSenja predvidena glavnim projektom, potencijalni uticaji na zivotnu sredinu mogu
se svrstati u nekoliko osnovnih kategorija, koje obuhvataju emisije u vode, generisanje
komunalnog i ambalaZnog otpada, kao i privremene uticaje u fazi izvodenja radova,
prvenstveno u vidu buke, emisije izduvnih gasova i resuspenzije prasine.

Priroda mogucih uticaja pretezno je lokalnog karaktera i vezana je za fazu izgradnje,
dok se u fazi eksploatacije ocekuju uglavnom indirektni uticaji koji su vezani za
upravljanje otpadom i sistem odvodnje. Ukoliko se projekat realizuje i koristi u skladu
sa vaze¢im zakonskim propisima, standardima zastite Zivotne sredine i tehnickim
normativima, ne ocekuje se pojava znacajnih negativnih posljedica po prirodne
resurse niti po kvalitet Zivota stanovniStva u zoni uticaja.

Planirani zahvat po svojim Kkarakteristikama nema potencijal da izazove
prekograni¢ne uticaje, s obzirom na udaljenost od drzavne granice, ograni¢en obim
emisija i ¢injenicu da se svi tokovi otpadnih voda i otpada rjeSavaju unutar lokalne
infrastrukture. Uticaji su prvenstveno vezani za samu lokaciju projekta i neposredno
okruZenje.

Mogud¢i negativni uticaji mogu nastati u slucaju neadekvatnog upravljanja
komunalnim i ambalaZnim otpadom, kao i u slucaju nepravilnog tretmana otpadnih
voda sa otvorenih manipulativnih povrsina i parking prostora. Sa druge strane,
projekat moze imati pozitivan socio-ekonomski efekat kroz povecanje zaposlenosti i
unapredenje turistickih kapaciteta zone, sto doprinosi razvoju lokalne zajednice.

Vjerovatnoca nastanka uticaja tokom redovnog funkcionisanja objekta procjenjuje se
kao niska, uz pretpostavku pravilnog upravljanja infrastrukturom i redovnog
odrzZavanja sistema za tretman voda i otpada. Ponavljanje uticaja moze se ocekivati
isklju¢ivo u kontekstu redovnog odvozenja komunalnog otpada i povremenih
operativnih aktivnosti, pri ¢emu njihov intenzitet ostaje ogranicen.

4.2. Nivo i koncentracija zagadujuc¢ih materija u vazduhu

Uticaji na kvalitet vazduha vezani su prije svega za fazu izgradnje i imaju privremen
karakter. Tokom izvodenja zemljanih radova koristi¢e se gradevinska mehanizacija
koja kao pogonsko gorivo koristi dizel, ¢ime dolazi do emisije azotnih oksida, ugljen-
monoksida, suspendovanih destica i ugljovodonika. Medutim, zbog faznog
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angazovanja mehanizacije i ogranienog trajanja radova, ukupno opterecenje
vazduha procjenjuje se kao umjereno i kratkotrajno.

Resuspenzija prasine moZe se javiti tokom iskopa i transporta materijala, narocito u
susnim vremenskim uslovima, ali ¢e njen uticaj biti ograni¢en na prostor gradilista i
neposrednu okolinu. Primjenom standardnih mjera, kao Sto su kvaSenje povrsina,
kontrola brzine kretanja vozila i redovno odrzavanje mehanizacije, emisije ¢e se
zadrzati na nivou koji ne dovodi do narusavanja kvaliteta vazduha.

U fazi eksploatacije objekta ne ocekuju se znacajne emisije u vazduh, jer projekat ne
ukljucuje tehnoloske procese koji bi generisali kontinuirane emisije zagadujucih
materija.

4.3. Nivo i koncentracija zagidujuc¢ih materija u povrsinskim i podzemnim
vodama

Uticaji na vode analizirani su kroz procjenu sistema prikupljanja i tretmana otpadnih

i atmosferskih voda. Tehnoloske otpadne vode iz kuhinjskih prostora, garaze i

parkinga predvideno je da se tretiraju putem separatora ulja i masti, cime se osigurava

smanjenje sadrzaja suspendovanih i naftnih materija prije njihovog ispustanja u javni

kanalizacioni sistem.

Atmosferske vode sa manipulativnih povrsina i krovova prikupljace se odvojeno i
nakon prolaska kroz separator bice upustane u odgovarajuci sistem odvodnje.
Ovakav koncept odvodnje omogucava smanjenje opterecenja prirodnih vodnih tijela
i sprjecava direktno unosenje zagadujucih materija u recipijente.

Sanitarno-fekalne otpadne vode odvodice se u vodonepropusnu septicku jamu, uz
obavezu redovnog praznjenja od strane ovlas¢enog operatera. Predvidene mjere
uskladene su sa vaze¢im pravilnicima o kvalitetu otpadnih voda, ¢ime se obezbjeduje
da eventualni uticaji na povrsinske i podzemne vode budu minimalni.

4.4. Nivo i koncentracija zagadujucih materija u zemljistu

Mogudi uticaji na zemljiSte primarno su vezani za fazu izgradnje i odnose se na
neadekvatno odlaganje gradevinskog otpada, prosipanje goriva ili maziva tokom rada
mehanizacije, kao i nepravilno upravljanje komunalnim otpadom tokom eksploatacije
objekta. Ovi uticaji imaju ogranicen vremenski karakter i mogu se u potpunosti
kontrolisati primjenom preventivnih mjera.

U toku izgradnje potrebno je obezbijediti privremene zone za skladistenje materijala i
otpada, kao i zastitu tla od eventualnog curenja goriva. Nakon zavrsetka radova, sav
gradevinski otpad mora biti uklonjen sa lokacije i predat ovlas¢enim operaterima.
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Tokom eksploatacije, adekvatno upravljanje komunalnim otpadom i pravilno
funkcionisanje sistema odvodnje predstavljaju klju¢ne faktore za ocuvanje kvaliteta
zemljista.

4.5. Gubitak i oStecenje biljnih i zZivotinjskih stanista

Analizom postoje¢eg stanja prostora i raspolozivih podataka o prirodnim
vrijednostima utvrdeno je da predmetna lokacija ne predstavlja podrucje visoke
ekoloske osjetljivosti, niti je identifikovana kao staniste rijetkih, endemiénih ili strogo
zasticenih vrsta flore i faune. Vegetacija na lokaciji ima pretezno sekundarni karakter
i razvijena je pod uticajem dugotrajnog antropogenog korisc¢enja prostora, zbog cega
se ne ocekuju znacajni negativni uticaji na ocuvanje biodiverziteta u Sirem okruzenju.

Direktni uticaji na biljni svijet odnosice se na uklanjanje postojeceg rastinja u zoni
izvodenja radova, sto predstavlja trajnu promjenu na dijelu povrsine predvidene za
izgradnju objekta i pratece infrastrukture. Indirektni uticaji mogu se manifestovati
kroz privremeno uznemiravanje zivotinjskih vrsta usljed povecanog nivoa buke,
vibracija i prisustva gradevinske mehanizacije tokom faze izgradnje. Ovi uticaji su
lokalizovanog karaktera, kratkotrajnog trajanja i prestaju zavrsetkom radova.

U fazi eksploatacije objekta ne ocekuje se dodatna fragmentacija stanista niti promjena
migracionih koridora Zivotinja, s obzirom na ogranic¢en prostorni obuhvat zahvata i
¢injenicu da se radi o prostoru koji je ve¢ dijelom urbanizovan. Kumulativni uticaji sa
drugim zahvatima u okruZenju progcjenjuju se kao niski, jer planirani projekat ne
uvodi aktivnosti koje bi dovele do povecanog pritiska na prirodne resurse ili
znacajnijeg smanjenja dostupnih stanista.

Planirano hortikulturno uredenje prostora, koje podrazumijeva sadnju autohtonih ili
lokalno prilagodenih biljnih vrsta, imace ublazavajuci efekat i doprinijeti o¢uvanju
pejzaznih vrijednosti, stabilizaciji mikroklime i djelimi¢noj kompenzaciji izgubljenih
zelenih povrsina. Na taj nacin postize se djelimi¢na reverzibilnost uticaja kroz obnovu
vegetacijskog pokrivaca i stvaranje novih mikro-stanista pogodnih za manje vrste
ptica i insekata.

Sagledavajudi intenzitet, prostorni obuhvat, trajanje i vjerovatnocu pojave uticaja,
moze se zakljuditi da su negativni efekti ograniceni na fazu izgradnje i da imaju nizak
stepen znacajnosti. Uticaji su ve¢inom direktni, lokalni i reverzibilni, dok se dugorocni
negativni efekti na biodiverzitet ne ocekuju uz primjenu propisanih mjera zastite
zivotne sredine.
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4.6. Prekogranicna priroda uticaja

Sagledavajuc¢i geografsku poziciju lokacije projekta, njegov obim, tehnoloske
karakteristike i planirane aktivnosti, moze se zakljuciti da ne postoji realna mogucnost
pojave prekograni¢nih uticaja na segmente zivotne sredine. Lokacija zahvata nalazi se
na znacajnoj udaljenosti od drzavnih granica, a emisije koje mogu nastati tokom
izgradnje i eksploatacije imaju lokalni karakter i ogranicen prostorni domet.

Uticaji na kvalitet vazduha tokom izvodenja radova odnose se prvenstveno na
kratkotrajne emisije iz gradevinske mehanizacije i resuspenziju prasine, koje se
disperguju na malim udaljenostima i ne mogu dovesti do prekograni¢nog zagadenja.
Kada je rije¢ o vodama, sve otpadne i atmosferske vode planirano je prikupljati i
tretirati u okviru lokalnog sistema odvodnje, ¢cime se eliminiSe moguc¢nost njihovog
nekontrolisanog oticanja prema prekograni¢nim vodnim tijelima. Takode, projektom
nisu predvidene aktivnosti koje bi mogle dovesti do transporta zagaduju¢ih materija
putem zemljista ili podzemnih tokova na regionalnom ili medunarodnom nivou.

Na osnovu navedenog moze se zakljuciti da projekat nema prekograni¢nu dimenziju
uticaja, niti postoji potreba za sprovodenjem postupaka koji se odnose na procjenu
prekograni¢nih efekata.

4.7.  Vjerovatnoca uticaja

Procjena vjerovatnoce uticaja izvrSena je uzimajudi u obzir vrstu i namjenu projekta,
njegove tehnicke karakteristike, planirane mjere zastite i uskladenost sa vazedim
zakonskim propisima. S obzirom na cinjenicu da projekat ne ukljucuje industrijske
procese, skladistenje opasnih materija veceg obima niti aktivnosti koje bi generisale
kontinuirane emisije, vjerovatnoca pojave znacajnih negativnih uticaja tokom faze
eksploatacije procjenjuje se kao niska.

Potencijalni uticaji koji se mogu javiti tokom faze izgradnje, poput povecanog nivoa
buke, emisija izduvnih gasova i privremenog zamucenja vazduha prasinom, imaju
ograniceno trajanje i prestaju zavrSetkom radova. Tokom redovnog funkcionisanja
objekta, uz primjenu predvidenih tehnic¢kih rjeSenja za upravljanje otpadom i
otpadnim vodama, ne ocekuje se pojava uticaja koji bi mogli dovesti do degradacije
kvaliteta Zivotne sredine.

Uzimajudi u obzir veli¢inu zahvata, kapacitete objekta i postojece stanje okruzenja,
moze se konstatovati da su uticaji na pojedinacne segmente zivotne sredine malo
vjerovatni i niskog intenziteta.
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4.8. JacinaisloZenost uticaja

Realizacija projekata ove vrste, koji su po svojoj prirodi usluznog i turistickog
karaktera, u pravilu ne predstavlja izvor znacajnog opterecenja Zivotne sredine,
posebno kada se planiranje i izvodenje radova vrsi u skladu sa savremenim
standardima zastite zivotne sredine i principima odrzivog razvoja.

Jacina uticaja procjenjuje se kao mala tokom faze izgradnje i zanemarljiva tokom faze
eksploatacije objekta. Uticaji su pretezno lokalnog karaktera, ograniceni na prostor
obuhvata projekta i nemaju potencijal da izazovu dugorocne promjene u kvalitetu
vazduha, voda ili zemljiSta. SloZenost uticaja takode je niska, jer projekat ne ukljucuje
tehnoloske procese visokog rizika niti aktivnosti koje bi mogle dovesti do lancanih ili
kumulativnih negativnih efekata.

Primjena standarda iz oblasti zastite Zivotne sredine, upravljanja otpadom, energetske
efikasnosti i racionalnog koriS¢enja resursa dodatno doprinosi smanjenju
potencijalnih negativnih efekata. Sagledavajudi intenzitet, trajanje, prostorni obuhvat
i reverzibilnost uticaja, moze se zakljuciti da projekat nece imati znacajan negativan
uticaj na zivotnu sredinu.

4.9. Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalost i ponavlanje uticaja

Sagledavajuci karakter i obim planiranog zahvata, moze se zakljuditi da ¢e se najveci
dio potencijalnih negativnih uticaja javiti tokom faze izvodenja radova, pri ¢emu se
oni odnose na privremeno povecanje nivoa buke, emisije izduvnih gasova
gradevinske mehanizacije, resuspenziju prasine i povremene promjene vizuelnih
karakteristika prostora. Ovi uticaji imaju ograniceno trajanje, vezani su za dinamiku
izvodenja gradevinskih aktivnosti i prestaju zavrsetkom radova, sto ih svrstava u
privremene i reverzibilne uticaje.

Ucestalost pojavljivanja uticaja tokom izgradnje zavisice od intenziteta radova i
organizacije gradiliSta, ali se o¢ekuje da ¢e oni biti povremeni i lokalnog karaktera, bez
kontinuiranog opterecenja Zivotne sredine. Tokom faze eksploatacije objekta ne
oc¢ekuju se ponavljajudi uticaji veceg intenziteta, jer projekat ne ukljucuje procese koji
bi generisali trajne emisije ili kontinuirano opterecenje prirodnih resursa.

Jedini trajni uticaj odnosi se na zauzetost zemljiSta planiranom infrastrukturom i
promjenu namjene prostora, sto predstavlja uobicajenu posljedicu urbanistickog
razvoja i planiranog koriS¢enja prostora u skladu sa vaZecom planskom
dokumentacijom.
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4.10. Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata

Procjena kumulativnih uticaja izvrSena je uzimajuci u obzir postojece i planirane
zahvate u Sirem okruZenju lokacije projekta. Analizom karaktera planiranog objekta i
njegove namjene utvrdeno je da aktivnosti koje se planiraju ne predstavljaju dodatni
izvor znacajnog opterecenja koji bi, u kombinaciji sa drugim projektima, mogao
dovesti do pogorsanja kvaliteta Zivotne sredine.

Potencijalni kumulativni efekti mogu se odnositi na privremeno povecanje
saobracajne aktivnosti i nivoa buke tokom faze izgradnje, ali imaju ogranicen
vremenski karakter i ne dovode do prekoracenja dozvoljenih vrijednosti emisija.
Tokom faze eksploatacije objekta ne ocekuje se znacajno povecanje emisija u vazduh,
vode ili zemljiste koje bi, zajedno sa postoje¢im zahvatima, imalo negativne posljedice
po okruZzenje.

Uzimajudi u obzir prostorni obuhvat projekta, njegov kapacitet i planirane mjere
zastite zivotne sredine, moze se zakljuciti da kumulativni uticaji ostaju niskog
intenziteta i bez znacdajnog uticaja na lokalne ekosisteme i kvalitet zivota stanovnistva
u neposrednoj blizini lokacije.

4.11. Mogucnost efektivnog smanjenja uticaja

Analizom planiranog zahvata identifikovane su tehnicke i organizacione mjere zastite
koje su ve¢ predvidene projektnom dokumentacijom, kao i dodatne preventivne mjere
koje je neophodno primijeniti kako bi se potencijalni negativni uticaji tokom izgradnje
i eksploatacije objekta sveli na najmanju mogucu mjeru. Ove mjere obuhvataju
kontrolu emisija prasine i buke tokom izvodenja radova, adekvatno upravljanje
gradevinskim i komunalnim otpadom, kao i pravilno prikupljanje i tretman otpadnih
i atmosferskih voda putem planiranih tehnickih rjeSenja.

Tokom faze izgradnje primjenom standardnih mjera dobre gradevinske prakse,
ukljucujuéi odrzavanje mehanizacije u tehnicki ispravnom stanju, ogranicavanje
radova na dnevni period, kontrolu rasipanja materijala i redovno cis¢enje pristupnih
povrsina, moguce je znacajno smanjiti negativne uticaje na kvalitet vazduha, zemljista
i nivo buke u okruzenju. U fazi eksploatacije objekta, pravilno funkcionisanje sistema
za odvodnju i tretman voda, kao i organizovano sakupljanje otpada u skladu sa
vaze¢om regulativom, obezbjeduje dugoro¢no ocuvanje kvaliteta Zivotne sredine.

Predvidene mjere zastite imaju preventivni karakter i zasnovane su na principima
odrzivog razvoja i racionalnog koriS¢enja resursa. Njihova dosljedna primjena
omogucava da se potencijalni negativni uticaji zadrZze na nivou koji ne prelazi
dozvoljene standarde, ¢ime se obezbjeduje visok stepen zastite okruzenja i sigurnosti
korisnika prostora.
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Sagledavajuci prirodu zahvata, njegov obim i planirane tehnicke mjere, moze se
zakljuciti da postoji visoka mogucnost efektivnog smanjenja uticaja na zivotnu
sredinu, pri ¢emu se preostali uticaji procjenjuju kao niskog intenziteta, lokalnog
karaktera i u najvecoj mjeri reverzibilni.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

Opis mogucih znacajnih uticaja projekta na zivotnu sredinu izraden je na osnovu
dostupnih podataka o planiranom zahvatu, tehnicke dokumentacije, karakteristika
lokacije i postojeceg stanja segmenata zivotne sredine. Procjena uticaja obuhvata
direktne, indirektne, kratkorocne i dugorocne efekte koji mogu nastati tokom faze
izgradnje i faze eksploatacije objekta, uzimaju¢i u obzir i mogucénost pojave
akcidentnih situacija.

Analiza je sprovedena u mijeri u kojoj su informacije o potencijalnim uticajima
dostupne, a posebno je fokusirana na uticaje koji mogu nastati kao posljedica emisija
zagaduju¢ih materija u vazduh, vode i zemljiSte, stvaranja otpada i koriscenja
prirodnih resursa. U tom smislu razmatrani su:

a) ocekivane emisije i vrste zagadujucih materija koje mogu nastati tokom izvodenja
radova i funkcionisanja objekta, ukljucuju¢i otpadne vode, emisije iz saobracaja i
gradevinske mehanizacije, kao i generisanje komunalnog i ambalaznog otpada;

b) koriS¢enje prirodnih resursa, posebno tla i zemljista kroz zauzetost prostora,
koriS¢enje vode u funkciji objekta, kao i potencijalni uticaj na biodiverzitet i pejzazne
karakteristike lokacije.

Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na pojedine segmente Zivotne
sredine izvrSeno je na osnovu procjene intenziteta, trajanja, prostorne
rasprostranjenosti i reverzibilnosti uticaja, uz primjenu kvalitativne skale procjene, i
to:
e« nema uticaja — nema promjene elemenata Zivotne sredine u odnosu na
postojece stanje;
o mali uticaj — promjene su ogranicene, lokalnog karaktera i u okviru prirodnih
varijacija;
e umjeren uticaj — promjene su uocljive, ali ostaju ispod zakonom propisanih
granicnih vrijednosti;
e znacajan uticaj — promjene prelaze dozvoljene standarde ili imaju dugorocne
negativne posljedice po segmente Zivotne sredine.

Procjena uticaja obuhvata analizu faze izgradnje, kada se mogu javiti privremeni i
reverzibilni uticaji povezani sa gradevinskim radovima, kao i fazu eksploatacije
objekta, tokom koje se razmatraju operativni uticaji nastali redovnim koris¢enjem
prostora. Posebna paznja posvecena je procjeni rizika od akcidentnih situacija,
ukljucujucéi moguce tehnicke kvarove ili nepredvidene dogadaje koji bi mogli uticati
na kvalitet Zivotne sredine.
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5.1. Ocekivane zagadujuce materije

Potencijalni izvori zagadenja vazduha tokom realizacije projekta prvenstveno su
vezani za fazu izgradnje i odnose se na emisije izduvnih gasova gradevinske
mehanizacije i transportnih vozila angazovanih na gradilistu. Tokom izvodenja
zemljanih radova bi¢e angaZovani bageri, buldoZeri, utovarne lopate i kamioni za
odvoz otkopanog materijala, koji kao pogonsko gorivo koriste dizel. Prosjecna
specifi¢na potrosnja goriva procjenjuje se na oko 0,2 kg/kWh, pri ¢emu dolazi do
emisije azotnih oksida (NOx), ugljen-monoksida (CO), sumpor-dioksida (SO),
suspendovanih cestica (PMjo) i ugljovodonika.

U cilju smanjenja emisija zagadujuc¢ih materija, sva angazovana mehanizacija mora
zadovoljavati zahtjeve evropskih standarda emisije definisanih Direktivom 97/68/EC
i njenim izmjenama, ukljucujuci faze EU Stage IIl i EU Stage IV prema Direktivi
2004/26/EC. Nosilac projekta je u obavezi da angazuje tehnicki ispravnu mehanizaciju
sa redovno servisiranim motorima i sistemima za smanjenje emisija, ¢ime se
obezbjeduje uskladenost sa vazedim propisima o kvalitetu vazduha. Takode,
neophodno je postovati grani¢ne vrijednosti imisija zagadujuéih materija, posebno
CO, SO,, NO; i PMjy, u skladu sa Uredbom o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija,
granicnih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SL. list CG*, br. 25/12).

Pored emisija izduvnih gasova, tokom izgradnje moze do¢i do povecane resuspenzije
prasine usljed kretanja vozila i manipulacije rastresitim materijalima. Ovaj uticaj je
privremen, lokalnog karaktera i moze se znacajno smanjiti primjenom mjera kao Sto
su kvaSenje povrsina, ograni¢avanje brzine kretanja vozila i pokrivanje tereta tokom
transporta.

U fazi eksploatacije objekta ocekuje se nizak nivo aerozagadenja, uglavnom vezan za
povecan intenzitet saobracaja u zoni lokacije i redovno funkcionisanje objekta.
Medutim, s obzirom na namjenu zahvata, kapacitet objekta i postojece saobracajne
veze, ne ocekuje se znacajno pogorsanje kvaliteta vazduha niti prekoracenje zakonski
propisanih grani¢nih vrijednosti. Emisije tokom eksploatacije procjenjuju se kao
difuzne, niskog intenziteta i ograni¢ene na neposredno okruzenje.

Kada su u pitanju akcidentne situacije, nijesu identifikovani scenariji koji bi mogli
dovesti do dugotrajnih negativnih uticaja na kvalitet vazduha. Eventualni poZzar
mogao bi izazvati kratkotrajno lokalno zagadenje usljed emisije produkata
sagorijevanja, pri ¢emu bi disperzija zagadujucih cestica zavisila od meteoroloskih
uslova, prvenstveno smjera i brzine vjetra. Primjenom mjera zastite od pozara i
pravovremenom intervencijom nadleznih sluzbi, ovakvi uticaji bi bili ogranicenog
trajanja i prostornog obuhvata.
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Tehnoloske otpadne vode

Tehnoloske otpadne vode koje nastaju tokom funkcionisanja objekta, prvenstveno iz
prostora samousluzne perionice i manipulativnih povrsina, predvideno je da se prije
ispustanja tretiraju putem separatora masti i ulja. Ovakav sistem omogucava efikasno
izdvajanje naftnih derivata, suspendovanih materija i drugih potencijalnih
zagadujucih supstanci, ¢ime se smanjuje opterecenje prijemnika i sprjecava direktno
zagadenje zemljiSta i podzemnih voda.

Projektom je planirana ugradnja separatora odgovarajuceg kapaciteta i tehnickih
karakteristika, uskladenog sa ocekivanim koli¢inama i kvalitetom otpadnih voda iz
samousluzne perionice. Nakon tretmana u separatoru, preciS¢ene vode ce se
kontrolisano odvoditi u upojni bunar, pri ¢emu je neophodno obezbijediti redovno
odrZavanje i praZnjenje separatora od strane ovlaS¢enog operatera, kako bi se
obezbijedila njegova funkcionalnost i sprijecilo sekundarno zagadenje.

Primjenom navedenog sistema preciS¢avanja ocekuje se da kvalitet otpadnih voda
bude u skladu sa vazeéim propisima, ¢ime se potencijalni negativni uticaji na zivotnu
sredinu svode na minimum. Uticaji na zemljiSte i podzemne vode procjenjuju se kao
mali, lokalnog karaktera i pod kontrolom, uz pretpostavku pravilnog odrzavanja
sistema.

Sanitarno fekalne vode

Sanitarno-fekalne otpadne vode iz objekta odvodice se u vodonepropusnu septicku
jamu, projektovanu i izvedenu u skladu sa vazec¢im tehnickim standardima, ¢ime se
sprjecava infiltracija nepreciS¢enih voda u tlo i podzemne tokove. Ovakvo rjeSenje
predstavlja privremeni ili prelazni sistem odvodnje u zonama gdje ne postoji razvijena
javna kanalizaciona mreza.

Za potrebe snabdijevanja objekta vodom koristi¢e se voda iz gradskog vodovodnog
sistema, u skladu sa uslovima prikljucenja nadleznog preduzeca D.O.O. ,, Vodovod i
kanalizacija” Kotor, ¢ime se obezbjeduje stabilno i kontrolisano koriS¢enje vodnih
resursa.

Nosilac projekta je u obavezi da zakljuc¢i ugovor sa ovlas¢enim pravnim licem o
redovnom praznjenju i odrzavanju vodonepropusne jame, ¢ime se obezbjeduje
kontinuirano i bezbjedno upravljanje sanitarno-fekalnim otpadnim vodama. Uz
pravilno odrZavanje sistema i poStovanje propisanih procedura, ne ocekuju se
znacajni negativni uticaji na zemljiSte, povrsinske i podzemne vode.
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Buka

Na osnovu tehnickog opisa planiranih radova moze se zakljuciti da ¢e tokom faze
izgradnje doc¢i do privremenog povecanja nivoa buke, prvenstveno usljed rada
gradevinske mehanizacije, transportnih vozila i koriS¢enja rucnih alata. Izvori buke
bice lokalnog karaktera i ograniceni na prostor gradiliSta, a njihov intenzitet zavisice
od dinamike izvodenja radova i istovremenog angazovanja mehanizacije.

Kako bi se sprijecilo negativno djelovanje na okolinu, nivo buke na granici predmetne
lokacije ne smije prelaziti propisane granicne vrijednosti definisane Pravilnikom o
grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,S1. list Crne Gore”,
br. 60/11). Radovi ¢e se organizovati u dnevnom periodu, uz primjenu tehnicki
ispravne opreme i mehanizacije, ¢cime se uticaj buke svodi na privremen i reverzibilan
nivo.

Tokom faze eksploatacije objekta ne ocekuju se znacajni izvori buke koji bi mogli
dovesti do prekoracenja dozvoljenih vrijednosti, jer djelatnost objekta ne
podrazumijeva procese visokog akusticnog opterecenja. Eventualni uticaji bice
difuznog karaktera i vezani za povremeno povecanje saobracaja u zoni lokacije.

Komunalni otpad

Tokom funkcionisanja objekta generisace se komunalni otpad koji ¢e se sakupljati u
za to predvidenim posudama i privremeno skladistiti na uredenom prostoru unutar
lokacije. Sakupljanje i transport otpada vrsi¢e nadlezno komunalno preduzece D.O.O.
,Komunalno” Kotor, sa kojim ¢e nosilac projekta zakljuciti ugovor o pruzanju usluga.

Pravilnom organizacijom sistema sakupljanja otpada, njegovim redovnim odvozom i
primjenom vazec¢ih propisa iz oblasti upravljanja otpadom, sprjecava se nastanak
negativnih uticaja na kvalitet zemljiSta, vazduha i voda. Uticaji od komunalnog
otpada procjenjuju se kao mali i lokalnog karaktera, uz pretpostavku pravilnog
upravljanja.

Gradevinski otpad

Tokom faze izgradnje nastajace odredene koli¢ine gradevinskog otpada, ukljucujudi
viSak zemljanog materijala, ambalazni otpad i ostatke gradevinskih materijala. Sav
gradevinski otpad bice privremeno skladisten na unaprijed definisanoj lokaciji unutar
gradiliSta, odvojeno po vrstama u skladu sa Katalogom otpada i vaze¢im zakonskim
propisima.
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Odvoz i zbrinjavanje otpada vrsice se putem ovlas¢enih operatera, u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (,,SI. list Crne Gore”, br. 64/11 i 39/16), ¢ime se
obezbjeduje kontrolisano upravljanje i smanjuje mogucnost negativnog uticaja na
zivotnu sredinu. Redovno uklanjanje otpada sa lokacije dodatno doprinosi o¢uvanju
kvaliteta prostora i smanjenju rizika od sekundarnog zagadenja.

5.2.  Koris¢enje prirodnih resursa

Tokom faze eksploatacije projekta doci ¢e do koris¢enja odredenih prirodnih resursa,
prvenstveno elektri¢ne energije i vode, koji su neophodni za redovno funkcionisanje
objekta i pruzanje planiranih usluga. KoriSc¢enje resursa planirano je na nacin koji je
uskladen sa vaze¢im tehnickim standardima i principima racionalne potrosnje
energije i vode.

Snabdijevanje elektricnom energijom bice obezbijedeno prikljuc¢enjem objekta na javni
elektroenergetski sistem, u skladu sa tehnickim uslovima nadleznog operatora
distributivnog sistema. S obzirom na karakter djelatnosti, ne ocekuje se povecano
opterecenje elektroenergetske mreze koje bi moglo izazvati negativne uticaje na Sire
okruzenje. Upotrebom energetski efikasne opreme i savremenih instalacija
predvideno je smanjenje potrosnje energije i optimizacija rada sistema.

Za potrebe objekta koristice se voda iz gradskog vodovodnog sistema, pri ¢emu ce
snabdijevanje vodom biti realizovano prikljuenjem na javni vodovod u skladu sa
uslovima d.o.o. ,Vodovod i kanalizacija” Kotor. Potrosnja vode odnosi se
prvenstveno na sanitarne potrebe korisnika i odrzavanje objekta, a projektovana je u
okviru raspolozivih kapaciteta lokalne vodovodne infrastrukture.

Koris¢enje prirodnih resursa u okviru projekta procjenjuje se kao umjereno i
kontrolisano, bez znacajnog uticaja na dostupnost resursa u Sirem podrudju. S
obzirom na planirane tehnicke mjere i racionalno upravljanje potrosnjom, uticaji na
vodne resurse i energetsku infrastrukturu procjenjuju se kao mali, lokalnog karaktera
i u potpunosti uskladeni sa zakonskim normama.

Kvoalitet vazduha

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica rada
gradevinske mehanizacije u toku izgradnje objekta. Negativne posljedice se javljaju
kao rezultat iskopa odredene koli¢ine materijala kod uredenja terena, njegovog
transporta i ugradnje materijala u objekte.

Prilikom izgradnje obejkta do narusavanja kvaliteta vazduha moZze dod¢i uslijed:

- uticaja lebdecih cestica (prasina) koje nastaju uslijed iskopa kod uredenja
terena,
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- uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angazovana
na izgradnji objekata i
- wuslijed transporta razli¢ith materijala prilikom prolaska kamiona i

mehanizacije.

Imajudi u vidu da se radi o privremenim i povremenim poslovima to koriS¢enje
poznatih modela za procjenu imisionih koncentracija gasova i PM cestica nije
primjenljivo. Iz navedenih razloga prorac¢un imisionih koncentracija gasova i PM
Cestica u fazi izgradnje objekta nije raden, ve¢ su granicne vrijednosti emisija gasovitih
polutanata i lebdecih cestica prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju
(EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).

Odvodenje izduvnih gasova iz angaZovane gradevinske mehanizacije pri izgradnji
predmetnih objekata ne predstavlja poseban problem, posto se sa aspekta morfologije
terena radi o otvorenom prostoru, ¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako,
na to uticu i meteoroloski uslovi kao Sto su brzina i pravac vjetra, temperatura i
vlaznost, turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta Sto se radi o

privremenim i povremenim radovima.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija
gasovitih polutanaka zadovoljiti navedeni Evropski standard.

Takode, u toku iskopa materijala kod uredenja terena do negativnog uticaja na kvalitet
vazduha moze dodi uslijed pojave prasine, zato je u susnom periodu i za vrijeme vjetra

neophodno kvasenje sitnog materijala u toku iskopa.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na
kvalitet vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Imajudi u vidu kapacitet objekta, odnosno broj vozila koja dolaze na parking ili odlaze
sa parkinga, koli¢ine zagadujucih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veci

negativan uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrudju.

Prilikom eksploatacije objekata do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i samo
uslijed uticaja izduvnih gasova iz automobila i usluznih prevoznih sredstava koji ¢e
dolaziti ili odlaze do lokacije (parkinga), jer se grijanje u objektima ostvaruje pomocu
toplotnih pumpi.

Takode, u toku eksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel
agregara na kvalitet vazduha nece biti znacajan. Ovo iz razloga Sto kolic¢ina gasova
nije velika prije svega Sto ce se agregat ukljucivati samo uslijed nestanka elektricne

energije.
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Iz opisa projekta jasno je da isti nece imati uticaja na meteoroloske i klimatske
karakteristike podrudja.

Ne postoji mogucénost uticaja na prekogranicno zagadivanje vazduha kada je
djelatnost predmetnog projekta u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ce uticaj eksploatacije
objekata na kvalitet vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta
inteziteta zanemarljiv.

Akcidentne situacije

Akcidentna situacija koja moze dovesti do uticaja na kvalitet vazduha, kada je
predmetni projekat u pitanju, je i pojava pozara. Do pozara moZe doci usled
atmosferskog praznjenja i u proizvodnim procesima usled neispravnosti
elektroinstalacija.

Usljed pojave pozara u predmetnom objektu javljaju se produkti razlaganja koji mogu
imati toksi¢ni uticaj na vazduh u radnoj i Zivotnoj sredini, Sto se odrazava na bioloski
organizam.

Do poZara u predmetnom objektu mozZe da dode usljed:

- upotrebe otvorenog plamena (pusenje i sl.)

- neispravnosti, preopterecenja i neadekvatnog odrzavanja elektri¢nih uredaja i
instalacija,

- upotrebe reSoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa uzarenim ili prekomjerno
zagrijanim povrSinama, drZzanja i smjeStaja materijala koji je sklon
samozapaljenju, i

- podmetanje pozara i sl.

Kvalitet vazduha umnogome zavisi od meteoroloskih parametara i klimatskih
karakteristika. Ovo znaci da ce i kvalitet vazduha biti razlic¢it u razli¢itim godiSnjim

dobima i pri razli¢itim vremenskim prilikama. Mogucnost prekograni¢nog zagadenja
vazduha ne postoji.

Kvalitet voda i zemljista
U toku izvodenja radova na rekonstrukciji objekta

Do devastacije prostora prilikom izvodenja projekta moze doc¢i neadekvatnim
odlaganjem gradevinskog otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo

vjerovatna.

U toku izvodenja radova, kvalitet zemljiSta mogao bi ugroziti nekontrolisano curenje

i ispustanja ulja, maziva i goriva iz koriS¢ene mehanizacije, kao i nekontrolisano
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prosipanje boja, rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi u toku
izgradnje objekata.

Uz koriSéenja mjera tehnicke zastite, koje vrsi nadzorni organ u toku rekonstrukcije
objekata ove pojave su malo vjerovatne.

Sa druge strane, izvodac je duzan da po zavrsetku radova gradiliste kompletno ocisti,
ukloni sav gradevinski otpad i da prema projektu izvrsi uredenje terena, ¢ime bi se

izbjegao uticaj otpadnog materijala na zivotnu sredinu.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da uticaj izgradnje objekta nece dovesti
do vecih promjena postojeceg fizickohemijskog i mikrobioloskog sastava zemljista na
lokaciji i njenoj okolini, odnosno.

Vrednovanjem uticaja moze se reci da ce uticaj izgradnje objekta na kvalitet zemljista

biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ce uticaj izgradnje objekta na
atmosferske vode i podzemne vode biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta
inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Prilikom eksploatacije objekata do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i samo
uslijed uticaja izduvnih gasova iz automobila i usluznih prevoznih sredstava koji ¢e
dolaziti ili odlaze do lokacije (parkinga), jer se grijanje u objektima ostvaruje pomocu
toplotnih pumpi. Imajudi u vidu kapacitet objekata, odnosno broj vozila koja dolaze
na parking ili odlaze sa parkinga, koli¢ine zagadujucih materija po ovom osnovu ne
mogu izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrucju.

Takode, u toku eksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel
agregara na kvalitet vazduha nece biti znacajan. Ovo iz razloga Sto kolic¢ina gasova
nije velika prije svega Sto ce se agregat ukljucivati samo uslijed nestanka elektricne
energije.

Iz opisa projekta jasno je da isti nece imati uticaja na meteoroloske i klimatske
karakteristike podrugja.

Ne postoji mogucénost uticaja na prekogranicno zagadivanje vazduha kada je
djelatnost predmetnog projekta u pitanju.

Lokalno stanovnistvo

Posto se radi o obejktu dodi ¢e do povecanja fluktuacije stanovniStva i to posebno u

vrijeme turisticke sezone.
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Ne ocekuju se promjene u vidu povecanja broja stanovnika ili njihovoj strukturi usled
izgradnje ili funkcionisanja projekta. Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku
funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u pove¢anom broju korisnika usluga,
kao i u povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u obejktu.

Funkcionisanjem projekta nec¢e do¢i do povecanja naseljenosti, ali moze dovesti do
povecanja koncentracije stanovnistva, ali obzirom na kapacitet obejkta i taj uticaj nece
biti znacajan. Funkcionisanje projekta nema uticaja na stalne migracije stanovnistva.

U toku izgradnje objekta vizuelni uticaji nece biti nepovoljniji, dok u toku njihove
eksploatacije vizuelni uticaj nece biti povoljni s obzirom na savremeni izgled objekata.
Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovnistvo nede biti izrazen, imajuci u vidu da
emisija zagadujuéih materija nije velika, a sa druge strane radi se o poslovima

povremenog i privremenog karaktera

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da c¢e uticaj izgradnje i eksploatacije
objekata na stanovnistvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta
mali.

Ekosistem i geologija

Radovi koji ¢e se izvoditi u toku realizacije ovog projekta podrazumijevaju povecanu
prisutnost ljudi i masina, a samim tim i povecan nivo buke, Sto ¢e imati negativan
uticaj na faunu lokacije, u prvom redu gmizavce i ptice. Oni ¢e privremeno napustiti
svoja staniSta i prec¢i u okolno podrudje (ovo se posebno i u najvecoj mjeri odnosi na
zivi svijet koji je u zoni direktnog uticaja planiranog zahvata). Ipak, vec¢ina od
navedenih vrsta u velikoj mjeri su prilagodeni zivotu u blizini ¢ovjeka, kao i na
mjestima koja su pod antropogenim uticajem, tako da planirani zahvat nece u
znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja brojnosti ovih organizama.

Ovaj negativan uticaj je takode privremenog karaktera, i odnosi se na vrijeme
izgradnje objekta. Nakon zavrsetka izgradnje kompleksa, predvideno je pored ostalog
i pejzazno uredenje na slobodnim povrsinama sa autohtonim biljkama gdje to teren
dozvoljava. To ¢e doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i
potrebnih uslova za ugodan boravak korisnika objekta.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj realizacije projekta
na ekosisteme biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku izvodenja projekta nece dodi do gubitaka i oStecenja geoloskih, paleontoloskih
i geomorfoloskih osobina.
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Namjena i koriscenje povrsina

Posto se planirani objekat u skladu sa Prostorno-urbanisti¢kim planom Opstine Kotor,

uklapa u predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i koriséenje povrsina.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) nece vrsiti emisiju
zagadujuc¢ih supstanci, a u vecoj mjeri ni supstanci koje bi zagadile zemljiste i
podzemne vode to nece biti veceg uticaja projekta na koris¢enje okolnog prostora.

Komunalna infrastruktura

Parcela je u potpunosti infrastrukturno opremljena.

Po izgradnji objekat se moze prikljuciti na potrebnu infrastrukturnu mrezu, a u svemu
prema uslovima za prikljucenje datim u UTU za predmetnu parcelu.

Zasticena prirodna i kulturna dobra i, njihova okolina, karakteristike pejzaza
Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra.

Uvidom u raspoloZivu dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih
ostataka materijalnih i kulturnih dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloska
nalaziSta.

Izgradnjom i funkcionisanjem objekta svakako da se mora izvrsiti odredeni uticaj na

cjelokupni izgled okoline, tj. mora do¢i do promjene pejzaza.
Uticaj na karakteristike pejzaZa

Realizacija planiranog projekta, kako u fazi izgradnje tako i tokom njegove
eksploatacije, doves¢e do odredenih promjena u vizuelnim i prostornim
karakteristikama pejzaza, prvenstveno usljed izgradnje novih objekata i pratece
infrastrukture. Tokom izvodenja radova moze doéi do privremene degradacije
vizuelnog identiteta prostora zbog prisustva gradevinske mehanizacije, skladistenja
materijala i izmijenjenog izgleda terena.

Nakon zavrSetka radova, konacan izgled objekta i planirano hortikulturno uredenje
prostora doprinije¢e uredenju lokacije i njenom uklapanju u postojece okruzenje.
Savremena arhitektonska rjeSenja, primjena adekvatnih materijala i ozelenjavanje
prostora imaju ublazavajuci efekat na vizuelni uticaj, ¢ime se promjene pejzaznih
karakteristika procjenjuju kao umjerene, ali estetski prihvatljive i u skladu sa
planiranom namjenom prostora.
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Sagledavajuci obim zahvata i postojece stanje lokacije, uticaji na pejzaz imaju lokalni
karakter, djelimicno su trajni zbog promjene namjene zemljiSta, ali ne predstavljaju
znacajno narusavanje vizuelnog identiteta Sireg podrudja.

Kumulativni uticaji

Analizom planiranih aktivnosti i postojec¢ih zahvata u okruZenju utvrdeno je da se
projekat realizuje u zoni u kojoj nema znacajnog preklapanja sa drugim projektima
koji bi mogli dovesti do kumuliranja negativnih efekata na Zivotnu sredinu. Planirana
djelatnost nema karakter industrijskog ili infrastrukturnog zahvata ve¢eg obima, te ne
generiSe emisije koje bi, u kombinaciji sa drugim izvorima, mogle izazvati
prekoracenje dozvoljenih vrijednosti.

Potencijalni kumulativni uticaji tokom faze izgradnje mogu se odnositi na privremeno
povecanje saobracajne aktivnosti i nivoa buke, ali su oni ogranicenog trajanja i
prostornog obuhvata. Tokom eksploatacije objekta ne o¢ekuju se znacajni kumulativni
efekti, jer projektovane aktivnosti ostaju u okviru kapaciteta lokalne infrastrukture i
ne predstavljaju dodatni pritisak na prirodne resurse.

Na osnovu navedenog moze se zakljuciti da su kumulativni uticaji niskog intenziteta,
lokalne rasprostranjenosti i bez znacajnog negativnog efekta na kvalitet Zivotne
sredine.

Akcidentne situacije

Do najveceg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine
segmente zivotne sredine moze dod¢i u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara,
zemljotresa i procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

PozZar

Pozar kao elementarna pojava deSava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo
kojem dijelu predmetnih objekata, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se
unaprijed definisati i predvidjeti.

Pojava pozara u objektima zavisno od njegove razmjere prije svega moze ugrozit
bezbijednost ljudi u objektu, dovest do oStecenja objekata i negativno uticati na
zivotnu sredinu, a prije svega na kvalitet vazduha. Medutim, imajuci u vidu da ce se
objekat graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da se u njemu nece odvijati
procesi koji koriste lako zapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoca pojave pozara
minimalna. Sa druge strane u objektu bic¢e ugradena stabilna instalacija za zastitu od

pozara.

Do pozara u objektima moze doci usljed:
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- upotrebe otvorenog plamena (pusenje i sl.),
- neispravnost ili preopterecenje elektri¢nih uredaja i instalacija,
- upotrebe resoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,

- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koris¢enja uredaja za za-
varivanje, lemljenje i letovanje, drzanje i smjeStaj materijala koji su skloni

samozapaljenju i
- namjerno podmetanje i sl.
Zemljotres

Prirodni hazardi, posebno seizmicke aktivnosti, predstavljaju potencijalni faktor
rizika koji moZe imati negativan uticaj na stabilnost i sigurnost planiranog objekta.
Pojava zemljotresa, njegova jacina i moguce posljedice ne mogu se unaprijed precizno
predvidjeti, ali se njihov uticaj mozZe znacajno ublaziti primjenom savremenih
tehnickih rjeSenja i postovanjem vazecih standarda gradnje.

Prema dostupnim podacima o seizmicnosti, podrucje predmetne lokacije pripada zoni
VI stepena prema MCS skali, sto ukazuje na umjerenu seizmicku aktivnost. Iz tog
razloga projektovanje i izgradnja objekta moraju biti sprovedeni u skladu sa
principima antiseizmickog projektovanja, vaze¢im tehni¢kim normama i zakonskim
regulativama, ukljucujuci odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,SL. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).

Primjena odgovarajucih konstruktivnih rjesenja, kvalitetnih materijala i pravilnog
nadzora tokom izvodenja radova omogudava povecanje otpornosti objekta na
seizmicke uticaje i smanjenje rizika po korisnike i okolinu. Iako zemljotres predstavlja
potencijalnu akcidentnu situaciju, pravilno projektovan i izveden objekat moze
znacajno ublaziti moguce posljedice, ¢ime se rizik procjenjuje kao kontrolisan i u

okviru prihvatljivih granica.

Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Obim posljedica u slucaju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih
karakteristika, a prije svega od sorpcionih karakteristika tla i koeficijenta filtracije.

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz gradevinske
mehanizacije u toku izgradnje objekata. U fazi izgradnje objekata u sluéaju prosipanja
goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski opasne supstance (ugljovodonici, organski i
neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu dospjeti u povrsinski sloj zemljista.
Ukoliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljista
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ukloniti sa lokacije, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasti¢enom prostoru lokacije,
shodno Zakonu o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 64/11 i 39/16).

Medutim, vjerovatnoca da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum
ukoliko se primjene odgovarajuce organizacione i tehnicke mjere u toku izgradnje
objekta, Sto podrazumijeva da je za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno pribaviti
odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i propisa uz redovno odrzavanje
mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem

maksimalnog eliminisanja moguc¢nosti curenja goriva i masinskog ulja u toku rada.
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6. MJERE ZA SPRJECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH
UTICAJA

Mogudi Stetni uticaji planiranog objekta na Zivotnu sredinu, mogu se prepoznati kroz
odredene mjere i postupke kojima ce se obezbjediti potrebni ekoloski uslovi, koji
omogucavaju da se uticaj predmetnog objekta svede u granice prihvatljivosti.

Mjere koje se preduzimaju u cilju sprecavanja, smanjenja ili otklanjanja znacajnih
Stetnih uticaja na sve segmente Zivotne sredine, u toku izvodenja projekta, u redovnim
uslovima funkcionisanja i u slu¢aju mogucih havarija su:

a) mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i
rokove za njihovo sprovodenje;

b) mjere koje se preduzimaju u slucaju udesa ili velikih nesreca;

c) planovi i tehnicka rjesenja zastite Zivotne sredine (reciklaza, tretman i dispozicija
otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i drugo);

d) druge mjere koje mogu uticati na sprecavanje ili smanjenje Stetnih uticaja na
zivotnu sredinu.

Ako se karakteristike prirodne sredine i postojece stanje zivotne sredine pocnu
razmatrati istovremeno sa tehnicko tehnoloskim karakteristikama planiranih
aktivnosti, a to je ovdje bio slucaj, preventivnim mjerama zastite moze se postici da se

degradacija Zivotne sredine smanji i sprijeci moguci Stetni uticaji na zivotnu sredinu.

Imaju¢i ovo u vidu, izdvojene su mijere zasStite koje su predvidene tehnickom
dokumentacijom, kao i mjere zastite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju
smanjenja moguceg negativnog uticaja izgradnje i funkcionisanja objekta OBEJKT na
zivotnu sredinu, na najmanju mogucu mjeru.

6.1. Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i

standardima i rokovi za njeno sprovodenje

Opste mjere zastite obuhvataju aktivnosti koje proizilaze iz vazecih zakonskih
propisa, planske dokumentacije i strateskih dokumenata u oblasti zastite Zivotne
sredine, a koje su usmjerene na ocuvanje prirodnih resursa i unapredenje kvaliteta
zivotne sredine tokom realizacije i funkcionisanja projekta. Ove mjere su u skladu sa
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principima odrzivog razvoja i moraju se primjenjivati kontinuirano, od pocetka

izvodenja radova pa tokom cijelog perioda eksploatacije objekta.

U opste mjere zastite ubrajaju se sljedece aktivnosti:

1.

Sve planirane aktivnosti realizovati u skladu sa vaze¢om prostorno-planskom
dokumentacijom i lokalnim planovima viSeg reda, uz obavezu uskladivanja
eventualnih izmjena projekta sa planskim uslovima nadleZnih institucija.

Postovati sve propisane grani¢ne vrijednosti emisija i uticaja na Zzivotnu
sredinu, ukljucujuci nivo buke, kvalitet vazduha, vode i zemljista, kako bi se
izdvojeni uticaji zadrzali u okviru dozvoljenih standarda tokom izgradnje i
eksploatacije objekta.

Kontinuirano pratiti stanje Zivotne sredine kroz organizovanje mjerenja i
nadzora nad relevantnim parametrima, u skladu sa zakonskim obavezama i
potrebama projekta.

Izraditi i sprovoditi planove redovnog odrzavanja elemenata sistema zastite
zivotne sredine, ukljucujuci odrzavanje zelenih povrsina, servisiranje uredaja
za preciScavanje tehnoloskih otpadnih voda, kao i kontrolu ispravnosti

instalirane opreme.

Administrativne mjere zastite obuhvataju aktivnosti organizacionog i upravljackog

karaktera koje imaju za cilj sprjecavanje negativnih uticaja i osiguravanje uskladenosti

projekta sa zakonskim zahtjevima. U ove mjere spadaju:

Preduzimanje aktivnosti u cilju sprjetavanja nelegalne ili neplansirane
izgradnje u neposrednom okruzenju, koja bi mogla biti u suprotnosti sa

vazecom planskom dokumentacijom.

Obezbjedivanje struénog nadzora tokom izvodenja radova, radi kontrole
sprovodenja propisanih mjera zastite zivotne sredine i bezbjednosti na radu.

Ukljucivanje obaveza o poStovanju i sprovodenju mjera zastite u ugovornu
dokumentaciju izmedu investitora i izvodaca radova, ¢ime se obezbjeduje

pravna osnova za njihovu dosljednu primjenu.

Rokovi za sprovodenje navedenih mjera definisani su fazama realizacije projekta, pri

¢emu se mijere planiranja i uskladivanja sa propisima primjenjuju prije pocetka

radova, tehnicke mjere zastite tokom izgradnje, a mjere monitoringa i odrzavanja

kontinuirano tokom eksploatacije objekta.
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6.2. Mjere koje ce se preduzeti u slucaju udesa (akcidenta)
Mjere za slucaj da dode do poZara

Primjenom zakonskih propisa i propisanih mjera zastite vjerovatnoca incidenta svodi
se na najmanju mogucu mjeru.

Dodatno, oprema koja se insistira na lokaciji objekta zadovoljava sve medunarodne
normative, a tehnoloski je realizovana na najvisem svjetskom nivou.

Ipak, u cilju sprjecavanja eventualnih incidentnih situacija, propisuju se sledece mjere
zastite:

- za objekat je nosilac projekta obavezan da napravi Uputstvo o incidentnoj situaciji,
i sa istim upozna sve zaposlene koji su u funkciji nadgledanja, upravljanja i
odrzavanja. Takode, Nosilac projekta je obavezan da ima stalno pripravnu dezurnu

ekipu sluzbe odrZavanja, sa prate¢im vozilima i opremom,

- Nosilac projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju i da
zaposlene upozna sa njihovim koris¢enjem,

- U slucaju bilo kave incidentne situacije, Nosilac projekta je duzan da obavijesti
nadlezni organ,

- U slucaju akcidentnih situacija obaveza je nosioca projekta da izvrsi sanaciju i
remedijaciju terena i dovede ga u prvobitno stanje.

Kao primarnu preventivnu mjeru neophodno je primijeniti racionalna projektantska
rjeSenja, koja obezbjeduju vedi stepen sigurnosti ljudi i materijalnih dobara.

Pozar kao elementarna pojava desava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo
kojem dijelu predmetnog objekta, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se
unaprijed definisati i predvidjeti.

Osnovni koncept svakog projektanta sadrzi stav, da je u toku pozara iz objekta
najbitnije izvrsiti blagovremenu i sigurnu evakuacija ugrozenih osoba, a sam objekat
tretirati u drugom planu, imajudi u vidu da se on moze obnoviti.

Sa stanovista zastite od pozara, u razmatranje se prije svega uzimaju sljedece ¢injenice:
- sprjeavanje nastanka pozara — primjenom ,,aktivnih” ili ,, primarnih” mjera,

- gaSenje pozara u ranoj-pocetnoj fazi,

- predvidjeti bezbjednu evakuaciju ugrozenih osoba i vrijedne opreme,

- gasSenje i lokalizacija pozara i

- ocuvanje integriteta i stabilnosti objekta.



Sprjec¢avanje nastanka poZzara u objektu najefikasnije se vrsi primjenom negorivih
materijala u elementima njegove konstrukcije gdje je god to moguce. U tom smislu
treba izvrsiti zamjenu materijala koji je lakse zapaljiv ili ima vecu toplotnu mo¢, sa
materijalom koji ima manju temperaturu paljenja i manju toplotnu mo¢. U aktivnu
mjeru takode spada i smanjenje ukupne koli¢ine masenog pozarnog opterecenja u
objektu, ¢ime se smanjuje temperatura termickih procesa, zariste pozara, temperatura
plamena i iskri itd, a takode treba voditi racuna da izvor toplote ne bude u blizini
gorivih predmeta.

Gasenje pilot (malog — pocetnog) plamena koji je nastao nakon gubitka kontrole nad
vatrom je moguce priruc¢nim sredstvima, nekada cak i gazenjem obicnom cipelom po
zari$tu pozara. Za kontrolu pozara dok je u pocetnoj fazi i njegovu ranu likvidaciju
najbolje je rjeSenje koriste¢i mobilne aparate za gasenje koji mogu koristiti sva lica (¢ak
i djeca, stari i iznemogli) itd. Ukoliko se pozar nije uspio ugasiti jednim ,,5* ili ,CO2*
aparatom, vec¢ se otrgao kontroli potrebno je sprovesti vecu intervenciju — gasenju
treba da pristupi ve¢i broj lica sa viSe opreme (aparata za pocetno gasenje i
unutrasnjom hidrantskom mrezom). Nakon toga se moZze poceti i sa evakuacijom,
imaju¢i u vidu da jedan broj lica nije vican strucnoj intervenciji, pa u mnogim

slucajevima oni svojom panikom ometaju intervenciju.

Da bi se obezbijedila efikasna evakuacija potrebno je obezbijediti integritet
konstrukcije na putnim komunikacijama i ambijentne karakteristike ispod faktora

opasnosti u vremenu evakuacije.

Gasenje pozara treba da pruzi izglede na uspjeh i kada je zariste veliko i nekoliko
desetina m2.

U ovoj fazi koriste se stabilne instalacije za gasenje uz ucesce pripadnika profesionalne

vatrogasne jedinice.
Postupak gasenja sprovodi se po sljede¢im fazama:
I —faza

Podrazumijeva iskljucenje elektricne energije i pristup gasSenju pozara rucnim
aparatima ili vodom iz hidrantske mreze, ako materija koja gori to dozvoljava.

Za korisc¢enje aparata za pocetno gasenje pozara tipa .S od 6 i 9 kg potrebno je obaviti
radnje sljede¢im redosljedom:

- u Sto kracem vremenskom periodu obezbijediti aparat do mjesta pozara,
- izvudi osigurac pokretne rucice na ventilu aparata,

- dlanom udariti pokretnu ruéicu na ventilu aparata,

- saCekati 5 sekundi, i

- okrenuti mlaznicu prema pozaru i pritisnuti pokretnu rucicu do kraja.
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Vrijeme djelovanja je 18 sekundi, a domet mlaza iznosi 4 m.

Za koriscenje aparata za pocetno gasenje pozara tipa ,CO2” od 5 kg potrebno je
obaviti radnje sljede¢im redosljedom:

- u Sto kracem vremenskom periodu obezbijediti aparat na mjesto pozara,

- otvoriti ventil do kraja i

- okrenuti mlaznicu prema poZaru.

Vrijeme djelovanja je 6 sekundi a domet mlaza iznosi 4 m.

- obavijestiti vatrogasnu jedinicu i

- obavijestiti pripadnike Ministarstva unutrasnjih poslova, a po potrebi hitnu
medicinsku sluzbu.

I1 - faza

Nastupa kada se primijenjenim postupcima i radnjama u prvim stepenom nije uspio
ugasiti pozar. Dolaskom pripadnika vatrogasne jedinice oni preuzimaju ulogu
rukovonenja akcijom gasenja, sprovodeci neophodne poteze i radnje. Svi prisutni su
podredeni komandi rukovodioca akcije gasenja, slijede njegova uputstva i ne smiju se
preduzimati samovoljne akcije i radnje.

III — faza

Ovaj stepen nastupa kod pozara vedeg intenziteta tj. kada prethodnim postupcima
nije doslo do njegove likvidacije. Rukovodilac akcije gasenja putem radio-veze
obavjeStava vatrogasnu jedinicu i svoje pretpostavljene, trazeci pojacanje u ljudstvu i
tehnici. Do dolaska pojacanja a po potrebi i drugih spasilackih ekipa nastoji se ne
dozvoliti da se poZar dalje Siri, koristeci raspoloziva protivpozarna sredstva i opremu.
Po dolasku komandira ili njegovog zamjenika, rukovodilac akcije gasenja upoznaje
svoje pretpostavljene o trenutnoj situaciji, a oni nakon toga preduzimaju komandu i
rukovode akcijom gasSenja. Svi izvr$ioci su tada pod njegovim komandom, samostalno
ne preduzimaju akcije a oni su odgovoran za sve radnje do konacne likvidacije pozara.

Uslove za za$titu zivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa:

I u fazi projektovanja,
IT) u fazi izgradnje i
II)  u fazikoriSéenja.

U cilju zastite zZivotne sredine neophodno je pridrzavati se vazecih zakonskih propisa
i normativa, a kojima su obuhvacena slede¢a podrudja: urboekologija, zastita od
pozara, zastita od buke, termotehnicka zastita objekta i zastita od zagadenja zemljista
i vazduha. Tehnologija gradenja i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti
prilagodene komunalnim odlukama koje Stite uslove planiranih objekata, o¢uvanje
sredine i sanitarno-higijenske mjere za ocuvanje prostora.
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6.3.  Planovi i tehnicka rjeSenja za zastitu zivotne sredine

Tokom procesa izgradnje objekta obejkta izvoda¢ se mora strogo pridrzavati
tehnoloskog procesa rada, kao i dinamickog plana izvodenja radova, $to ¢e omoguciti

smanjenje mogucih negativnih uticaja na zivotnu sredinu na najmanju mogucu mjeru.

Mjere za zastitu vazduha

Usled angazovanja gradevinske operative koja izvodi radove, procjenjujemo da ne
moze dodi do znacajnijeg povecanja imisione koncentracije zagadujuéih materija na
lokaciji, s obzirom na to da su u okruzenju projekta veoma frekventne saobracajnice.

Tokom realizacije na lokaciji projekta ¢e se uvesti odgovarajuce mjere kontrole i
upravljanja kako bi se kontrolisala emisija prasine. Gradevinske operacije ¢e se tako
definisati da nema nepotrebnih kretanja materijala i opreme koji su potencijalni izvori
stvaranja prasine (radi se o veoma malim kolicinama prasine usled radova na iskopu).

Realizacija projekta ne moze imati znacajnije uticaje na vazduh, odnosno ti uticaji su
prakti¢no zanemarivi.

Mjere ublazavanja ¢e se sprovoditi gdje je to god moguce prakticno izvesti:

- Tokom vijetrovitih i susnih perioda, redovno vlaziti podrudje i materijal za
iskopavanje kako biste smanjili prasinu.

- Vozila i masine koje se koriste treba tako izabrati da podlijezu najnovijim
standardima emisije zagadivaca. Takode tokom gradevinskih radova, ova
vozila i masine treba stalno odrzavati u najboljem stanju. Bilo koji problem sa
vozilima i masinama, koji se moze vizuelno uociti, treba odmah razrijesiti, na
nacin da se odmah iskljuce iz rada i ponovo aktiviraju nakon dovodenja u
ispravno stanje

- Tokom izvodenja projekta sve pogonske masine moraju zadovoljavati norme
standarda grani¢nih emisija EU Direktivom 2004-26 FC.

Funkcionisanje projekta ne moze imati znacajnije uticaje na vazduh, odnosno ti uticaji

su zanemarljivi.
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Mjere za zastitu voda

U cilju sprjecavanja negativnih uticaja na kvalitet povrsinskih i podzemnih voda
tokom izgradnje i eksploatacije objekta, neophodno je sprovesti niz preventivnih i
tehnickih mjera zastite. Sav viSak iskopanog zemljanog materijala, koji preostane
nakon izvodenja zemljanih radova, mora se transportovati sa lokacije na unaprijed
odobrenu lokaciju za odlaganje. Za pravilno upravljanje materijalom odgovorni su
nosilac projekta i izvoda¢ radova, koji su duzni da postupaju u skladu sa vazeéim
propisima iz oblasti upravljanja otpadom i zastite Zivotne sredine.

Tokom izvodenja projekta nastajace razli¢ite vrste otpada, ukljucujudi gradevinski,
ambalazni, komunalni i potencijalno opasni otpad. Ukoliko se otpad ne sakuplja i ne
skladisti na propisan nacin, moze do¢i do indirektnog uticaja na kvalitet voda usljed
ispiranja zagadujuc¢ih materija. Iz tog razloga neophodno je obezbijediti organizovano
prikupljanje otpada, njegovo razvrstavanje i redovan odvoz putem ovlasc¢enih
operatera.

Sve gradevinske masine i sredstva za rad potrebno je postaviti na stabilne i zasticene
povrsine, uz primjenu mjera za sprjecavanje eventualnog curenja goriva i maziva u
zemljiSte. Za koriS¢enu mehanizaciju potrebno je obezbijediti odgovarajucu
dokumentaciju o tehnickoj ispravnosti i primjeni mjera zastite i zdravlja na radu,
izdatu od strane ovlascene organizacije. Ove mjere imaju preventivni karakter i
doprinose smanjenju rizika od zagadenja voda tokom izvodenja radova.

S obzirom na cinjenicu da se u neposrednoj blizini lokacije ne nalaze znacajnija
povrsinska vodna tijela, procjenjuje se da projekat nema potencijal za znacajnije
negativne uticaje na vodne resurse, dok se eventualni uticaji ogenjuju kao mali i
lokalnog karaktera. TehnoloSke otpadne vode planirano je preciS¢avati putem
odgovarajuceg sistema separatora, nakon cega ce se preciS¢ena voda kontrolisano
odvoditi u upojni bunar.

Kvalitet preciS¢enih otpadnih voda mora biti uskladen sa odredbama Pravilnika o
kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG”, br. 56/19), ¢ime se obezbjeduje zastita zemljista
i podzemnih voda od eventualnog zagadenja.

Mjere za zastitu zemljiste

U cilju sprjecavanja degradacije zemljiSta i ocuvanja njegovih funkcionalnih i
pejzaznih karakteristika, tokom izgradnje i eksploatacije objekta potrebno je
primijeniti odgovarajuce tehnicke i organizacione mjere zastite. Gubitak dijela
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zemljisSta i postojecih zelenih povrSina usljed realizacije projekta ublazice se
planiranim hortikulturnim uredenjem prostora oko objekta, sadnjom biljnih vrsta
autohtonog porijekla koje su prilagodene lokalnim klimatskim i pedoloskim

uslovima.

Radi sprjecavanja moguceg zagadenja zemljiSta na lokaciji rezervoara za dizel gorivo
potrebno je izgraditi zastitnu tankvanu odgovarajuceg kapaciteta, koja ¢e omoguciti
zadrzavanje goriva u slucaju eventualnog prosipanja tokom tankovanja ili punjenja
rezervoara. Na taj nacin smanjuje se rizik od infiltracije naftnih derivata u tlo i
podzemne slojeve.

Za zastitu zemljista od negativnih uticaja realizacije projekta neophodno je sprovesti
sljedece mjere:

o Prilikom transporta materijala odrediti maksimalno dozvoljene brzine kretanja
vozila kako bi se sprijecila emisija prasine i prosipanje materijala na saobracajne
povrsine i okolno zemljiste.

e Precizno definisati zone kretanja, parkiranja i manipulacije radnog voznog
parka, ¢ime se sprjecava nepotrebno sabijanje tla i degradacija povrSinskog
sloja zemljista.

o U slucaju izlivanja nafte, goriva ili slicnih materija, kontaminirano zemljiSte
mora se odmah ukloniti, privremeno skladistiti kao opasan otpad i predati
ovlas¢enoj kompaniji za zbrinjavanje, ili po potrebi izvrsiti sanaciju zemljista in
situ. Nakon uklanjanja kontaminiranog sloja, potrebno je izvrsiti zamjenu
novim slojem zemljista.

e Zabraniti formiranje nekontrolisanih pristupnih puteva gradilistu, a sve radove
na terenu sprovoditi isklju¢ivo u obimu koji je neophodan za realizaciju
projekta.

e U cilju smanjenja efekata sabijanja zemljiSta racionalizovati kretanje vozila i
mehanizacije, a iskopavanje izvoditi u optimalnim uslovima vlaZnosti tla.
Humusni sloj zemljista potrebno je ukloniti i privremeno skladistiti radi
njegove kasnije upotrebe u fazi rekultivacije i ozelenjavanja prostora.

e Opasni otpad skladistiti odvojeno, u posebno opremljenom i obiljezenom
prostoru, do trenutka njegovog preuzimanja od strane ovlas¢enog operatera,

uz obavezno vodenje evidencije o koli¢inama i nacinu zbrinjavanja.

Primjenom navedenih mjera obezbjeduje se ocuvanje kvaliteta zemljiSta, smanjenje
rizika od zagadenja i odrzavanje stabilnosti geoloske sredine tokom cijelog Zivotnog
ciklusa projekta.
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Mjere zastite od buke

U cilju smanjenja negativnog uticaja buke na okolinu tokom izvodenja radova,
neophodno je sprovesti odgovarajuce tehnicke i organizacione mjere zastite, koje se
primjenjuju u skladu sa vaZedim propisima iz oblasti zastite od buke u Zivotnoj
sredini. Mjere ublazavanja primjenjivace se u svim fazama realizacije projekta, gdje

god je to tehnicki i organizaciono izvodljivo:

o Gradevinske masine, transportna sredstva i druga oprema moraju
zadovoljavati propisane standarde emisije buke. Kori$éenje tehnicki ispravne i
redovno odrzavane opreme, opremljene prigusiva¢ima zvuka, obavezno je u
ciju smanjenja nivoa buke na gradiliStu. Radne aktivnosti potrebno je

organizovati u dnevnom periodu, uz postovanje propisanih ogranicenja.

o Izvodac radova duzan je da izvrsi adekvatan izbor gradevinske mehanizacije i
opreme c¢iji nivoi buke pri radu ne prelaze dozvoljene vrijednosti definisane
vaze¢om regulativom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini.

o Tokom izvodenja radova potrebno je obezbijediti redovno odrzavanje
mehanizacije, gradevinskih masina i prevoznih sredstava u tehnicki ispravnom
stanju, ¢ime se smanjuje emisija buke i istovremeno eliminiSe mogucnost
curenja goriva, derivata i masinskih ulja koja bi mogla dovesti do dodatnih
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.

e Organizacijom rada gradiliSta potrebno je izbjegavati istovremeni rad vedeg
broja buénih masina na ogranienom prostoru, kako bi se sprijecilo
kumulativno povecanje nivoa buke i smanjio uticaj na okolno stanovnistvo.

Primjenom navedenih mjera ocekuje se da c¢e uticaj buke tokom faze izgradnje biti
privremen, lokalnog karaktera i u granicama dozvoljenih vrijednosti, dok tokom faze
eksploatacije objekta ne ocekuju se znacajni izvori buke koji bi mogli negativno uticati
na kvalitet Zivotne sredine.

Mjere zastite stanovnistva

Tokom izvodenja radova moze dodi do privremenog povecanja nivoa buke i prisustva
gradevinske mehanizacije na mikrolokaciji projekta, sto predstavlja potencijalni izvor
smetnji za stanovni$tvo u neposrednom okruzenju. Iz tog razloga neophodno je
sprovesti odgovarajuce tehnicke i organizacione mjere kako bi se negativni uticaji
sveli na najmanju mogucu mjeru.

Mjere zastite vazduha, voda, zemljista i zastite od buke, definisane u prethodnim

poglavljima, ujedno predstavljaju osnovne mjere zastite zdravlja i kvaliteta Zivota
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lokalnog stanovnistva. Posebna paznja posveti¢e se smanjenju emisije buke koja
nastaje radom gradevinske mehanizacije, kroz pravilan izbor opreme sa dobrim
akusticnim karakteristikama i redovno odrZavanje masina u tehnicki ispravnom

stanju.

Svi gradevinski radovi organizovace se iskljucivo u dnevnim uslovima, uz zabranu
izvodenja aktivnosti tokom no¢nih cdasova, c¢ime se smanjuje mogucnost
uznemiravanja stanovniStva i narusSavanja wuobicajenih Zivotnih aktivnosti.
Organizacijom radova u dnevnom periodu i kontrolom istovremenog rada bucne
mehanizacije dodatno se smanjuje ukupni nivo akusti¢nog opterecenja.

Tokom faze eksploatacije objekta ne oc¢ekuju se znacajni negativni uticaji na lokalno
stanovnistvo, imajuéi u vidu karakter planirane djelatnosti i ogranicen intenzitet
operativnih aktivnosti. Stoga nije potrebno definisati posebne dodatne mjere zastite,
osim redovnog odrzavanja objekta i poStovanja vazecih standarda.

Nivo buke na granicama predmetne lokacije mora ostati u okviru propisanih
grani¢nih vrijednosti definisanih Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u
zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama
ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SI. list Crne Gore”, br. 60/11), ¢ime se obezbjeduje
zaStita stanovniStva i o¢uvanje kvaliteta Zivotne sredine.

Mjere za zastitu ekosistema i geoloske sredina

U cilju ocuvanja prirodnih vrijednosti prostora i ublazavanja mogucih negativnih
uticaja na ekosisteme i geolosku sredinu, neophodno je primijeniti odgovarajuce mjere
tokom izvodenja radova i faze eksploatacije objekta. Posebna paznja posvetice se
ocuvanju stabilnosti tla, racionalnom koriSéenju prostora i ocuvanju postojecih
pejzaznih karakteristika lokacije.

Tokom izvodenja radova potrebno je ograniciti kretanje mehanizacije na definisane
radne povrsine, kako bi se sprije¢ilo nepotrebno sabijanje tla i degradacija
vegetacijskog pokrivaca izvan zone zahvata. Svi radovi na uredenju terena treba da se
izvode u skladu sa projektom hortikulturnog uredenja, uz maksimalno ocuvanje
postojeceg zelenila gdje je to tehnicki izvodljivo.

Prevazilazenje negativnih vizuelnih uticaja postize se oplemenjivanjem prostora oko
objekta sadnjom viSeslojnih biljnih formacija, prvenstveno autohtonih i lokalno
prilagodenih vrsta, koje su kompatibilne sa klimatskim i pedoloskim uslovima
podrudja. Formiranjem zelenih povrsina doprinosi se stabilizaciji zemljista, smanjenju
erozivnih procesa i unapredenju mikroklimatskih uslova na lokaciji.
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Mjere njege i odrzavanja zelenih povrsina potrebno je sprovoditi kontinuirano tokom
cijele godine, ukljucujudi redovno zalivanje, orezivanje, prihranu i zastitu biljnog
materijala. Samo pravilnim odrZzavanjem omogucava se dugorocna stabilnost

vegetacije i ostvarivanje njene zastitne i estetske funkcije u prostoru.

Primjenom navedenih mjera negativni uticaji na ekosisteme i geolosku sredinu svode
se na minimum, dok se kroz planirano ozelenjavanje i uredenje prostora postize
unapredenje pejzaznih vrijednosti i o¢uvanje prirodne ravnoteze lokalnog okruzenja.

Mjere zbrinjavanja otpada

U cilju sprjeavanja negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, sav otpad koji nastaje
tokom izvodenja radova i funkcionisanja objekta mora se sakupljati, razvrstavati,
skladistiti i predavati ovlaséenim operaterima u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 34/2024) i Pravilnikom o blizem sadrzaju i
nacinu sacinjavanja plana upravljanja otpadom proizvodaca otpada (,,Sl. list Crne
Gore”, br. 05/13).

Gradevinski otpad potrebno je razvrstavati po vrstama u skladu sa Katalogom otpada
i skladistiti odvojeno od drugih vrsta otpada, na nacin koji sprjecava rasipanje
materijala, ispiranje zagadujucih supstanci i negativan uticaj na zemljiste i vode.
Privremeno skladisStenje gradevinskog otpada dozvoljeno je iskljucivo na prostoru
gradiliSta, do zavrsetka radova, a najduze godinu dana, uz obezbijedene uslove koji

ne ugrozavaju zivotnu sredinu.

Sav ostali otpad, ukljucujudi inertni, ambalazni i komunalni otpad, bice preuziman od
strane ovlasc¢enih preduzeca za sakupljanje i transport otpada i redovno odvoZzen sa
lokacije, u skladu sa vazeéim propisima. Nosilac projekta i izvoda¢ radova duzni su
da vode evidenciju o vrstama i koli¢inama otpada i nac¢inu njegovog zbrinjavanja.

Opasni otpad koji moze nastati tokom izgradnje, kao $to su otpadna ulja, zauljeni
materijali ili ambalaza kontaminirana opasnim supstancama, mora se sakupljati u
odgovarajuce, jasno oznacene i nepropusne kontejnere, privremeno skladistiti na
bezbjednoj lokaciji i predavati ovlaséenim sakupljacima opasnog otpada. Ovakav
nacin upravljanja obezbjeduje da se negativni uticaji na zivotnu sredinu svedu na
minimum i da se postupi u skladu sa principima odrzivog upravljanja resursima.
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Mjere zastite na radu

Tokom izvodenja radova na izgradnji objekta neophodno je dosljedno primjenjivati
sve vazece propise i tehnicke normative iz oblasti zastite i zdravlja na radu, kako bi se
sprijecile povrede radnika i smanjio rizik od nastanka akcidentnih situacija na
gradiliStu. Posebna paznja mora biti posvecena organizaciji rada, pravilnoj upotrebi

mehanizacije i obezbjedivanju sigurnih uslova za boravak i kretanje zaposlenih.

Izvoda¢ radova je duzan da obezbijedi primjenu odgovarajuéih tehnickih mjera
zastite, ukljucujudi koriscenje licne zastitne opreme, pravilno oznacavanje gradilista,
obezbjedenje stabilnih radnih povrsina i kontrolu pristupa neovlas¢enim licima. Sva
oprema i sredstva rada moraju biti tehnicki ispravni i redovno odrzavani, uz
obaveznu dokumentaciju o ispunjenosti zahtjeva iz oblasti zastite na radu.

U skladu sa Zakonom o zastiti na radu, nosilac projekta i izvodac radova obavezni su
da izrade odgovarajuca interna uputstva i normative za bezbjedno izvodenje svih
aktivnosti koje mogu predstavljati rizik po zivot i zdravlje radnika. Takode, potrebno
je sprovesti obuku zaposlenih za bezbjedan rad, kao i kontinuirani nadzor nad
primjenom propisanih mjera tokom cijelog trajanja radova.

Primjenom navedenih mjera obezbjeduje se visok nivo bezbjednosti na gradilistu,
smanjuje vjerovatnoca nastanka povreda i doprinosi zastiti zdravlja zaposlenih i svih
ucesnika u realizaciji projekta.

Mehanicka opasnost i mjere zastite

Izvodac radova mora voditi ra¢una o pravilnoj upotrebi alata kao i o primjeni mjera

zastite na radu.

Osoblje koje radi na projektu mora biti kvalifikovano za vrstu posla koju obavlja.
Posao se mora organizovati tako da se isti obavlja bez ometanja od strane drugog.

Za instalaciju projekta mora se koristiti alat i materijal koji je isklju¢ivo namjenjen za
odredenu vrstu posla. Alat se smije koristiti samo ako je ispravan i za alat koji zahteva
periodi¢nu provjeru, neophodna je potvrda o izvrSenoj provijeri.

Svi uredaji moraju biti povezani na odgovarajuéi nacin. U prostorijama u kojima je
smjeStena oprema mora biti dovoljno prostora za slobodno kretanje. Mehanicka

konstrukcija u kojoj je oprema smjestena mora biti dobro uc¢vrséena i osigurana.

Osoblje koje radi na instaliranju opreme mora biti kvalifikovanu za vrstu posla koji
obavlja. Izvodac je duzan da organizuje posao fazno tako da se svaka faza moze
izvrsiti posebno. Na gradilistu je obavezno da postoji priru¢na apoteka o kojoj se stara
izvodac radova.
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Opasnost od elektricnog dejstva i mjere zastite

Elektricne instalacije ne smiju biti izloZene mehanickim, hemijskim i toplotnim
opterecenjima.

Svi elektriéni vodovi i uredaji moraju biti zastideni osigurac¢ima. Svi ormani za
smjeStanje elektri¢ne opreme moraju biti uzemljeni u skladu sa vazecim propisima.

Nije dozvoljeno prikljucenje uredeja na elektricnu mrezu bez prethodnog uzemljenja.
Samo kvalifikovano osoblje moze prikljuciti uredaj nakon provjere njegovih
karakteristika. Opasnost od uticaja elektromagnetnih polja otklonjena je pravilnim
izborom rastojanja izmedu elektroenergetskih, signalnih i telekomunikacionih

vodova kao i izborom elektrostaticke i elektromagnetne zastite unutar i van vodova.

Opasnost pri upotrebi i odrZavanju opreme i mjere zastite

U cilju sprjecavanja povreda zaposlenih i nastanka materijalne Stete, neophodno je
obezbijediti bezbjedno koriS¢enje i pravilno odrzavanje sve instalirane opreme u
skladu sa tehnickim uputstvima proizvodaca i vaze¢im propisima iz oblasti zastite na
radu. Posebnu paznju treba posvetiti kontroli pristupa tehnickim prostorijama i
opremi, kako bi se sprijecila neovlas¢ena manipulacija uredajima.

Ormari sa elektricnom i drugom tehnickom opremom moraju biti zakljucani i
dostupni iskljucivo ovlas¢enom i stru¢no osposobljenom osoblju. Tokom rada i
odrzavanja potrebno je obezbijediti dovoljno prostora za nesmetano kretanje
zaposlenih, kako bi se smanjio rizik od povreda, sudara sa opremom ili oStecenja
instalacija.

Redovno stru¢no servisiranje i preventivho odrzavanje opreme obavezno je radi
o¢uvanja njene funkcionalnosti i sigurnog rada. Svi radovi na odrzavanju moraju se
izvoditi uz primjenu propisanih mjera zastite, koris¢enjem odgovarajuce zastitne
opreme i postovanjem procedura bezbjednog rada.

Primjenom navedenih mjera smanjuje se vjerovatnoc¢a nastanka akcidentnih situacija,

obezbjeduje bezbjednost zaposlenih i produzava radni vijek instalirane opreme, ¢ime
se doprinosi ukupnoj sigurnosti objekta i zastiti Zivotne sredine.
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7. IZVORI PODATAKA

NAVODE IZVORI PODATAKA KORISCENI ZA IZRADU DOKUMENTACIJE ZA
ODLUCIVANIJE O POTREBI IZRADE ELABORATA

Zakonska regulative

v

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SL. list CG", br. 64/17,
44/18, 63/18,11/19, 82/20, 86/22, 04/23).

Zakon o progjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SL list RCG", br. 75/18).
Zakon o zivotnoj sredini ("Sl. list CG", br. 52/16, 73/19).

Zakon o zastiti prirode ("Sl. list CG", br. 54/16, 18/19).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list CG", br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19).

Zakon o vodama (,,Sl. list RCG", br.27/07 i ,SL list CG”, br.73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18)

Zakon o zastiti vazduha (,,SI. list CG", br.25/10, 40/11, 43/15, 73/19)
Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,S1. list CG", br.28/11, 01/14, 02/18)
Zakon o upravljanju otpadom ((,,S1. List CG”, br. 34/2024 od 12.04.2024)

Zakon o komunalnim djelatnostima ("SI list CG", br. 55/16, 74/16, 02/18,
60/19).

Zakon o zastiti i spasavanju ("SI list CG", 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21, 03/23)

Zakon o zastiti i zdravlju na radu ("SI. list CG" br. 34/14 i 44/18).
Zakonom o prevozu opasnih materija ("Sl. list CG" br. 33/14, 13/18).

Pravilnik o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,,SL. list CG” br. 19/19)

Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha ("SI. list CG", br.
21/111 32/16).



Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu
utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja
Stetnih efekata buke ("SI. list CG", br.60/11, 94/21) i Odluka o utvrdivanju
akusti¢nih zona na podrucdju Opstine Tivat ("SI. List CG - Opstinski propisi,
broj 43/17).

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sl. list CG", br.
056/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada ("SI list CG" br. 59/13 i
83/16).

Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku
prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacdinu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada ("Sl. list CG", br. 50/12).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno
preduzetnik za sakupljanje, odnosno transport otpada ("SI. list CG"
br.16/13).

Sijari¢, R., Lorkovi¢, Z., Carnelutti, J. & Jaksi¢, P., 1984. Rhopalocera
(Insecta, Lepidoptera). In: Nonveiller, G. (Ed.), The fauna of Durmitor, Part
1. The Montenegrin Academy of Sciences and Arts, Special Editions 18,
Section of Natural Sciences 11, Titograd.

Radojici¢, B. (2005). Vode Crne Gore. Filozofski fakultet. Institut za
geografiju, Niksic.

Uredba o nadinu i uslovima skladistenja otpada (,,S1. list CG” br. 33/13 i
65/15)

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduhu
iz stacionarnih izvora ("SI list CG", br. 10/11, 129/21).

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i
drugih standarda kvaliteta vazduha ("SI list CG", br. 25/12).

Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama odredenih zagadujuc¢ih
materija ("SL. List CG" br. 3/12).
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Mapiranje i tipologija predjela Crne Gore (RZUP 2015)

Tipologija predjela i Plan predjela za PPPN Obalnog podrucja Crne Gore -
Plana Plus d.o.0. Podgorica (2014).

Program upravljanja obalnim podruc¢jem za Crnu Goru (CAMP Crna Gora)
(2014): Studija biodiverziteta i zasStite obalnog podrucja Crne Gore,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Crne Gore i Priority Actions
Programme (UNEP MAP PAP RAC)

Prostorno urbanisticki plan Opstine Kotor. Vlada Crne Gore - Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma, avgust 2020.

Prostorni plan posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore, jul 2018.
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8. PRILOG
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11/28/25, 9:01 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 28.11.2025 09:00

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 28.11.2025 09:00
KO:  GOROVICI

LIST NEPOKRETNOSTI 246 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriSéenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina mZ | Prihod
3 < Gradjevinska parcela
155/3 15 21.12.2023 | TRESANSKI MLIN ODRZAJ,POKLON 24170 0.00
3 < Sume 3. klase
155/4 15 21.12.2023 | TRESANSKI MLIN ODRZAJ,POKLON 5520 4.42

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

N STRAHINJA BRANKO GORAN .
. Susvojina 1/3

. VULAS BRANKO MAJA B
% Susvojina 1/3

N STRAHINJA BRANKO SASA .
. Susvojina 1/3

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/2



11/28/25, 9:03 AM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 28.11.2025 09:02

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 28.11.2025 09:02
KO:  GOROVICI

LIST NEPOKRETNOSTI 253 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriSéenja .. 2 pei
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povr$ina m#|Prihod
3 Gradjevinska parcela
146/2 15 21.12.2023 | RAVNA PRODO ODRZAJ,POKLON 1080 0.00
3 < Gradjevinska parcela
156/2 1/21 21.12.2023 | TRESANSKI MLIN ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 10010 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N STRAHINJA BRANKO GORAN .
. Susvojina 1/3
. VULAS BRANKO MAJA B
% Susvojina 1/3
N STRAHINJA BRANKO SASA .
. Susvojina 1/3

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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11/28/25, 9:02 AM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 28.11.2025 09:01

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 28.11.2025 09:01
KO:  GOROVICI

LIST NEPOKRETNOSTI 331 - PREPIS

Podaci o parceli

Plan Potes ili Nacin koriSé¢enja

. - . . ~e 2 .
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povr$ina mZ|Prihod
3 Gradjevinska parcela
159/6 15 21.12.2023 | ZELENI BRIJEG PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA 12792 0.00
3 Sume 3. klase
159/9 15 21.12.2023 | ZELENI BRIJEG PRAVOSNAINA ODLUKA SUDA 6990 5.59
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*

STRAHINJA SAVO BRANKO

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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ma Gora

2 i.‘-_
.@} inistarstvo prostomnag planiranja,
N ad rbanizma i drzavne imovine

irektorat za sprovodenje drZavnih
mjemica u oblast arhitekture

Broj: 09-332/23-10802/4
Podgorica | 11.06.2024. godine

STRAHINJA BRANKO
STRAHINJA GORAN

STRAHINJA SASA

MAJA VULAS

Obradila;
Nacelnica Direkcije
Natasa Pa/v}éevié. dipl.pravnik

/\'u_ i .

-

Dostavljenc:
- ala,
- naslovu

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica. Crna Gora
tel: +362 20 448 200
fax: +382 20 446 215

Tivat
Radovici bb

Tivat
Radoviéi bb

Tivat
Pod kuk bb

Podgorica

Ul.Dalmatinska br.6

dipl.inz.arh

Ty ¢
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-‘".; -8 Cmp Gora Adresa; |V proleterske brigade broj 19
(’*a“ Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgerica, Crna Gora

w" o ~#  urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
> fax: +382 20 446 215

Dirgktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture

Broj: 09-332/23-10802/4
Podgorica, 11.06.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat za
sprovodenje dfzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87 stav 1. 4 i 6 |
¢lana 88, stav|2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore™ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i ¢lana 18 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37/1 7).
rieSavajuci po zahtjevu, podnosilaca Strahinja Branka, Strahinja Gorana, Starhinja Sase
i Vula§ Maje | za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjedenje arhitektonskog
projekta za izgfadnju objekta mjesovite namjene i objekta sporta i rekreacije Aqva parka
- MN, BRGP korisnih etaza objekata 20.399,00 m2, sa mogucnoscu fazne izgradnje,
projektovanog od strane “Oliver ing" D.0.0. Budva, ovjeren elektronskim potpisom dana
19.04.2024. u D8:47:01, +02'00', na katastarskim parcelama br. 156/2, 146/2, 159/6 i
155/3 K.O. Garoviéi, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (,Sluzbeni
list Crne Gore}, opstinski propisi broj: 95/20), Opstina Kotor, u smislu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistiékih parametara: zauzeta
povrsina lokacije 11.185,00 m2 (planom ptropisano 15.044,10 m2), izgradenosti lokacije
20.399,00 m2 (Planom propisano 27.309.50 m2), spratnosti objekata: 3Po+Pr+1 (Planom
propisano Po/S,b+Pr+2), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji, i obezbijedenim
saobracajnim prikljutkom lokaciji i objektu, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost Strahinji Branku, Strahinji Goranu, Starhinji Sasi i Vulas Maji, na
dopunjeno idejho rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta mjesovite
namjene i objekta sporta | rekreacije Aqva parka - MN, BRGP korisnih etaza objekata
20.399.00 m2, sa moguénoséu fazne izgradnje, projektovanog od strane “Oliver ing”
D.0.0. Budva, évjeren elektronskim potpisom dana 19.04.2024. u 08:47:01, +02'00'. na
katastarskim pércelama br: 156/2, 146/2, 159/6 i 155/3 K.O. Goroviéi, u zahvatu

1
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Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (.Sluzbeni list Crne Gore", opstinski propisi
broj: 85/20), Opstina Kotor, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata
I osnovnih urbanistickih parametara: zauzeta povréina lokacije 11.185,00 m2 (planom
ptropisano 15.044,10 m2), izgradenosti lokacije 20.399,00 m2 (Planom propisano
27.308.50 m2), spratnosti objekata: 3Po+Pr+1 (Planom propisano Po/Su+Pr+2),
ostvarenim odhosom prema gradevinskoj liniji, i obezbijedenim saobracajnim prikljutkom
lokaciji | objektu.

Obrazlozenje

| 09-332/23-10802/1 od 26.12.2023.godine Direktoratu Direktoratu za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratili su se
Strahinja Branko, Strahinja Goran, Strahinja Sasa i Maja Vulas, zahtjevom za davanje
saglasnosti najidejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,OLIVER-
ING" d.o.o. Bugiva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 26.12.2023.godine
u 08:19:24 + 01'00' za izgradnju objekta Aqua parka i objekta mjesovite namjene, na
katparcelama br. 156/2, 146/2, 159/6 i 155/3 KO Gorovici, Opstina Kotor, u zahvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi*

br. 95/20), Opétina Kotor.

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav
2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona: i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
priviemenog objjekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116
ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanisticki projekat: 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat: 5)
daje saglasno.:j na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
8) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 fatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrine
3000 m? i vise, |hotel odnosno turistiéko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiéki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da le ista skup pisane, numericke i grafitke
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Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje
drZzavnim smjernica u oblasti arhitekture, sliedecu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehniéke
uslove broj: 03-333/20-15123 izdate 15.04.2021. godine od strane Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opé&tine Kotor; List nepokretnosti br 246
KO Gorovici- |prepis broj 106-919-11704/2023 od 30.10.2023.godine, izdat od strane
Uprave za nekretnine PJ Kotor, za kat.parcelu br.155/3 KO Goroviéi: List nepokretnosti
br.331 KO Gerovici- prepis broj 106-919-11705/2023 od 30.10.2023 godine, izdat od
strane Uprave za nekretnine PJ Kotor, za kat.parcelu br.159/6 KO Goroviéi: List
nepokretnosti) br253 KO Goroviti- prepis broj 106-919-11703/2023 od
30.10.2023.gadine, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Kotor, za katparcele
br.146/2 i 156/2 KO Gorovi¢i; Rje$enje o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat parcela br.146/2. dio
kat.parcele br{155/3, dio kat.parcele br.159/6 i kat.parcela br. 159/2 sve KO Goroviéi i
dopunjeno Idgjno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj
digitalnoj form|.

Direktorat za sprovodenje drZavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog
Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odluéio kao u dispozitivu rjeSenja. a ovo sa
sljedecih razloga:

Naime, uvidom u planski dokumentom Prostorno urbanisticki plan Opstine Kotor
(“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br. 95/20), propisano je sledece:

Lokacija: Lokacija predstavija jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela
(katastarskaili |urbanisticka), blok, zona). Gradevinsko zemljite na kojoj se planira
izgradnja/rekonsrukcija sa dogradnjom iili nadogradnjom, rekonstrukcija u postoje¢im
gabaritima, odhosno odredivanje trase postavljanja infrastruktrnih objekata predstavija
prostor koji se privodi namjeni, u skladu sa urbanistiéko-tehniékim uslovima i smjernicama
utvrdenim PUR-om Kotora. Lokacija za gradnju moze biti: dio ili djelovi jedne ili vide
katastarskih parcela, jedna ili vi§e katastarskih parcela, dio ili djelovi jedne ili vise
urbanistickih parcela, jedna ili vise urbanistiékin parcela, odnosno sve moeguce varijante
kombinovanja |navedenih katastarskih iili urbanistikih parcela. Lokacija mora da
zadovoljava pravila definisana planskim dokumentom, odnosno definisanih predusliova i
pravila parcelacije.

Pravila parcelacije i regulacije: Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor
za odredivanje veli¢ine, oblika i povriine parcele na kojo] je moguce graditi objekat;
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Osnovne elemente parcelacije éine elementi urbanisticke regulacije. Uslovi parcelacije,
preparcelacije|i izgradnje odnose se na formiranje urbanistikih parcela i stvaranja uslova
za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju, novoplaniranih i
postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i neizgradenom gradevinskom
zemljistu. Uslavi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
zastupliena kfoz dva osnovna principa definisanja urbanistiékih parcela i to: kada
urbanistitka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i kada urbanisti¢ka parcela
nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela. Uslovi parcelacije, preparcelacije i
izgradnje vaze za svaku pojedinaénu urbanistiéku jedinicu (parcelu, blok, zonu,...) i
definisani su po namjenama.

Oblik i veli¢ina parcele: Urbanistiéka parcela mora imati povrsinu 1 oblik koji omoguéava
izgradnju | kofis¢enje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i
normativima. Ako se zbog svoje povréine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na
javnu povrSinulifili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost
preduslova), oinosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vréi se spajanje |
preoblikovanje| katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.
Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista &ine povrSine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije. Ovim planom predvida se minimalna veliéina
parcele za gradnju u naseljima od 350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselja
minimalna veli¢ina parcele za gradnju je 600m2. Spajanjem i preoblikovanjem
katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiSte, moraju se postovati standardi za
planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz ovog Plana.

Namjena parcele: Za svaku urbanisticku parcelu utvrdena je namjena/namjene u skladu
sa grafickim prilogom Plan namjene povréina — PUP Kotora, odnosno sa grafickim

prilogom Plan ‘amjene povrsina - GUR Kotora.

Plan namjene povréina - PUP Kotora: Predmetni grafiki prikaz PUP-a raden je u
skiadu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta i predstavlja opste
kategorije namjene povr§ina. U naseljskim strukturama (urbanim i rurainim) odreduju se
kategorije de 'lme namjene povrdina u skladu investicionom aktivnod&u korisnika
prostora, a sve U skladu sa standardima i normativima odabrane namjene. U konkretnom
sluéaju primjenjuju se urbanistiéki parametri u skladu sa smjernicama po odabranoj
kategoriji detaljne namjene.

Pravila i urbanisticko — tehniéki uslovi (UTU) gradenja u zoni Povrsine naselja, u
koju spada predmetna lokacija su sledeéa:

Povr§ine naselja predstavljaju urbana i ruraina naselja. To su izgradeni prostori ili zone u
kojima je evidentna postojeéa, odnosno planirana ili veé zapoceta izgradnja pri detaljinom
planiranju naselja obavezno je pridrzavati se nacela koja su definisana Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizem sadrzaju | formi planskih

dokumenata.., a to su prje svega: nadelo racionalnosti i ekonomiénosti, suzbijanje
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nekontrolisandg Sirenja naselja, otuvanje identiteta naselja, obezbjedenje drustvenog
standarda i kamunalne infrastrukture.

Za naselja /gradevinska podruéja / u obuhvatu PUP-a vaze sljedeci uslovi:

Za gradevinska podrucja naselja kod kojih nije prediozeno zoniranje | ve¢ odredena
namjena, pri|realizaciji investicione aktivnosti korisnika prostora /gradnja objekta
stambene namjene/ obavezni su parametri iskazani u poglavlju "Urbanisticki pokazatelji’.

Parkiranje voala za potrebe stambenih objekata, rijeSiti podzemno /podzemna etaza -
garaziranje/, ill u ravni terena /otvoreno ifili natkriveno//, a moguce je i kombinovati u
zavisnosti od| potrebnog broja parking mjesta i velicine parcele. Dozvoljava se
iskoriS¢enost parcele, za potrebe rjesavanja parkiranja na parceli, i obavezno ozeleniti
parcelu prema propisanim parametrima.

Gradevinska |linija:

Gradevinska linija je linjja na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrine zemlje i vode (GL 0),
koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat/te, &ineéi na taj nacin zonu
gradnje. Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
jedan ili vise objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povréini mora
biti prikazana graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije. PUP
Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog
zemljista ~ lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda.
Prednja gradev‘ﬁnska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukoliko
ih ima. Ukolikg nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m
udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Vertikalni gabarit objekta:

Vertikalni gabarit se definide i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta. Nadzemne
etaze mogu bid prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne mogu biti podrum. Podrum
(Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosne suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaZa, Ukoliko je namjena
podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocneprostorije -
ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a. Prizemlje (P) je prva etaza sa
visinom poda nakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaZa iznad
suterena ili podfuma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i
tehnicke prostofije one ne ulaze u obraéun BRGP-a. Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu
prizemlja i potkrovlja/ krova. Potkrovije (Pk) moZe biti zavréna etaza. Najniza svijetla
visina potkrovija ne moze biti veéa od 1,40 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i sprata poklapaju. Zavréna etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna
80% povrsine ptaZe ispod. U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznacena
spratnost sa Pk| znaci da se moze koristiti i Ps.

|
Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva parametra;
\
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Prvi parametar definie spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza Za spratnost
P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovlje ili povucena etaza
bez obzira dali su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaze.

Drugi parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta. Za spratnost P+1+PK
maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim krovom
12,00 metara, |dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do
krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Mjerenje se vi$i od najniZe kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Spratne vising mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne moze biti ve¢a od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko- tehniékim
uslovima. Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalne visine u metrima, mogucéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se
iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0
metara nesmatraju pojedinaénim etazama.

Pravila i urbanisti¢ko — tehniéki uslovi (UTU) gradenja u zoni mjesovite namjene:

U zoni sa ovom kategorijom namjene dozvoljena Je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno
tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima. Navedena namjena e
prikazana u naseljima (GUR-a), odnosno u naseljima (PUP-a) za koje je data moguénost
odabira | realizacije ovih investicionih aktivnosti u zavisnosti od potreba korisnika
prostora. U tekstualnom dijelu plana priloZena je tabela “Urbanisticki pokazatelji" sa
iskazanim urbanistickim parametrima za mjesovitu namjenu u skladu sa prostornim
ograni¢enjima.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata:

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u
pogledu osnovhih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja o!i}ekata treba voditi ratuna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela: jedinstva,
ambijentalizacijti kontekstualnosti prostora. Materijalizacija objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podruéja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako |
savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne
kvalitete planiranog podruéja. Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
mogucnost gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi racuna o medusobnom uklapanju

arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
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tradicionalne {/ vernikularne arhitekture rurainog naselja i to minimum za prodelje
(“prednja/glavha fasada") planiranih objekata.

Preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetljim monokromatskim tonalitetima,
apliciranominilnalno 30% povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

Prilkom dalj@ projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s |obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet
razli¢itim namjenama i funkcijama; likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura
mora svojim izfrazom da doprinosi op$toj slici i doZivijaju ekskluzivnog primorskog mjesta,
svojom reprezentativno$cu i kvalitetom obrade i izrade: nije dozvoljeno ogradivanje
parcela, vec se intimnost postiZe dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara
unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom:

Shodno PUP-u za Zonu Naselja, obalni Odmak 1000 m i vise, Cezure - van cezure,
propisani su urbanisticki indeksi:

Potkategorije namjene povrsina - mjesovita namjena MN, Indeks zauzetosti 0.40, Indeks
izgradenosti 1,00, Spratnost objekta Pr+2.

Uvidom u List nepokretnosti br.246 KO Goroviéi- prepis broj 106-919-11704/2023
od 30.10.2023/godine, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Kotor, utvrdeno je daje
kat.parcela br.'p55/3 KO Gorovi¢i, u susvojini Strahinja Gorana, Starhinja Sase i Vulas
Maje, u obimu prava 1/3.

Uvidom L List nepokretnosti br.331 KO Gorovici- prepis broj 106-919-11705/2023

od 30.10.2023 godine, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Kotor, utvrdeno je daje
kat parcela br.159/6 KO Gorovi¢i, u svojini Strahinja Branka, u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br.253 KO Gorovici- prepis broj 106-919-11703/2023
od 30.10.2023 godine, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Kotor, utvrdeno je da su
kal.parcele br.146/2 i 156/2 KO Goroviéi, u susvojini Strahinja Gorana, Starhinja Sase i
Vulas Maje, u abimu prava 1/3.

Kod izlozenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Direktorat za sprovedenje
drzavnih smjerhica u oblasti arhitekture je naSao da su se stekli uslovi za davanje
saglasnosti Strahinja Branku, Strahinja Goranu, Starhinja Sasi i Vulas Maji, na dopunjeno
idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta mjeSovite namjene i objekta
sporta i rekreacije Aqva parka - MN, BRGP korisnih etaza objekata 20.399 00 m2, sa
moguénoséu fazne izgradnje, projektovanog od strane “Oliver ing" D.0.0. Budva, ovjeren
elektronskim potpisom dana 19.04.2024. u 08:47:01, +02'00", na katastarskim parcelama
br. 156/2, 146/2, 159/6 i 155/3 K.O. Goroviéi, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Kotor ({SluZbeni list Crne Gore", opstinski propisi broj: 95/20), Opstina Kotor, u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
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UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se izjaviti tuzba

Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
Vi

AVNOG DR Nds ARHITEKTE
J |¢ SlNlSNdlpl inz.arh

Obradila I ANC
Nacelnica Direkcije

Natasa Pavic¢evic, dipl.pravnik

flols Vor
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AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE
3Po+P+1

k.p. 156/2, k.p. 146/2, k.p. 159/6 i k.p. 155/3, KO Gorovici,
u zahvatu PUP-a opstine Kotor,
Opstina Kotor

-IDEJNO RJESENJE-

Investitor: Strahinja Branko, Strahinja Goran, Strahinja Sasa, Maja Vulas

Kotor, 2023. godina
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OBRAZAC 1

el. potpis projektanta el. potpis revidenta

INVESTITOR!

Strahinja Branko, Strahinja Goran,
Strahinja Sasa Maja Vulas

OBJEKAT2

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA3

kat.parc 156/2, kat.parc. 146/2, kat. parc 159/6, kat.
parc 155/3, KO Gorovici, u zahvatu PUP-a opstine Kotor,
Opstina Kotor

VRSTA TEHNICKE

IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE4

PROJEKTANT® OLIVER-ING d.o.0.
Jadranski put bb, BUDVA

SgSOVORNo Andrijana Radoniji¢

GLAVNI INZENJER?

Ognjen Jovi¢, dipl.inz.arh
Br. licence UPI 107/7-683/2

' Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnije, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4ldejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa ime odgovornog lica
élme odgovornog lica u privriednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7Ime i prezime glavnog inzenjera, broj licence i potpis
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Idejno rjesenje arhitekture

Sadrzaqj :

v

OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor o projektovanju

List nepokretnosti

Izvod o registraciji privrednog subjekta CRPS

Licenca privrednog drustva za izradu tehniCke dokumentacije
Polisa osiguranja privrednog drustva

Ugovor o poslovno tehnickoj saradnji

lzvod o registraciji privrednog subjekta CRPS

Licenca privrednog drustva za izradu tehnicke dokumentacije
Polisa osiguranja privrednog drustva

Imenovanje ovlas¢enog inzenjera

Licenca ovlas¢enog inzenjera
Clanstvo u inzenjerskoj komori

PODLOGE ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA
Projektni zadatak

Urbanisticko - tehnicki uslovi

Rjesenje o ispravci greske

Geodetski snimak lokacije

Parcelacija po Dup-u

Detaljna studija predjela

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Uvod
TehnicCki opis

GRAFICKA DOKUMENTACIJA
Prilog 01 - Sira situacija

Prilog 02 — Geodetska podloga

Prilog 03- Parcelacija

Prilog 04 - Situacija

Prilog 05 - Situacija: Faza 1 Aqua park

Prilog 06- Aqua Park, hodne linije

Prilog 07- Aqua park , funkcionalne cjeline

Prilog 08-18- Aqua park, atrakcije

Prilog 19-23 Aqua park, kids fun

Prilog 24-29- Aqua park, pools

Prilog 30 - Situacija: Faza 2,Komlpeks sa sadrzajima
Prilog 31 — Osnova podruma

1:5000
1:1000
1: 1000
1:1000
1:1000

1:1000
1:500
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Prilog 32 — Osnova podruma, nivo -2
Prilog 33- Osnova podruma ,nivo -1
Prilog 34 — Osnova prizemlja

Prilog 35 — Osnova sprata

Prilog 36 — Krovne ravni

Prilog 37 — Presjek 1-1

Prilog 38- Izgled- Juzna fasada
Prilog 39 - Izgled- Istocna fasada
Prilozi 40- Izgled- Zapadna fasada
Prilozi 41-53 — 3D izgled

1:500
1:500
1:500
1:500
1:500
1:500
1:500
1:500
1:500
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OPSTA DOKUMENTACIJA
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OLIVER-ING d.0.0. Budva / ulica Jadranski put bb / Cra Gora

tel: +382 69 617 204 / / PiB: 02915987

Na osnovu Zakona o obligacionim odnosima, izmedu:

I.  Strahinja Branko, Strahinja Goran, Strahinja Sasa, Maja Vulas

(v daljem tekstu Naruéllac), s jedne strane, i

Il. OLIVER-ING doo, sa sjedistem u Budvi, Crna Gora, ulica Jadranski put bb (u
daljem tekstu Projektant), koga zastupa Oliver Stojanovié, s druge strane,
zakljucuje se:

UGOVOR O PROJEKTOVAN;jU

Predmet ugovora

Clan 1.
Narugilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Narugioca izradi IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURE za:

OBJEKAT: Aqua park i objekat mjeSovite namjene

LOKACUA:  kat.parc 156/2, kat.pac.146/2, kat.parc. 159/6 i kat.parc. 155/3,
K.O. Gorovici, u zahvatu PUP-a opstine Kotor, opstina Kotor.

Dokumentacija iz stava 1. ovog ¢lana mora da bude izradena shodno vazecim zakonima i
pravilima struke, a sve u cilju dobijanja Saglasnosti od Glavnog drzavnog/gradskog arhitekte,
kao i dobijanje pozitivhog izvijestaja revizije od strane ovlas¢enog revizora.

Clan 2.
Projektant je obavezan da usluge navedene u &lanu 1. ovog ugovora izvr§i u svemu prema
projektnom zadatku i urbanisticko — tehnickim uslovima koje je dobio od Narucioca, a za objekat

Aqua park i objekat mjeSovite namjene, na kat.parc. 156/2, kat.parc. 146/2, kat.parc.159/6 |
kat.parc.155/3, K.O. Gorovicl, u zahvatu PUP-a opstine Kotor, Opstina Kotor.

Projektnl zadatak

Clan 3.

Projektant je duZzan da blagovremeno i detaljno prouci projektni zadatak na osnovu kojeg se
izraduje tehnicka dokumentacija saobrazno sa ovim ugovorom, kao i da od Naru€ioca
blagovremeno, pismeno, zatrazi objasnjenje u vezi sa nedovoljno jasnim detaljima. Narucilac je
duzan da postupi po zahtjevima Projektanta i da mu u primjerenom roku, u pismenoj formi,. pruzi

trazeno objainjenje o projektnom zadatku. Ako uogi nedostatke u projektnom, Qd’ditku i érhﬁé"%o

o2

L 3

e (UG 9
1 3, BRIGEARSTEE )

| e
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U skladu sa odredbama ZAKON-a O UREBPENJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA
(Objavlien u "Sl. listu Crne Gore", br. 51 od 22. avgusta 2008, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13, 33/14), ¢lana 83i 84 donosim:

RJESENJE

o imenovanju odgovornog projekianta

na izradi tehnicke dokumentacije IDEJNO RJESENJE za Aqua park i objekat mjesovite
namjene, Po+S$+P+1, nak.p 156/2, 146/2, 159/6, 155/3, K.O. Gorovici, Opstina Kotor,
odreduje se:

Ognjen Jovié,dipl.ing.arh. Licenca: br.: UPI 107/7 -683/2

Imenovani je duzan da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke

dokumentacije pridrzava vazecih zakonskih odredbi, tehniCkih propisa, normativa i
standarda, kojima je regulisana predmetna oblast.

Podgorica, januar 2022. godina

SPARKLING d.o.o.
Izvrsni direktor

OGNJEN JoVIC
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PODLOGE ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA
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PROJEKTNI ZADATAK
za izradu PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: Aqua park i objekat mjesovite namjene
kat.parc. 156/2, kat.parc. 146/2, kat.parc. 159/6 i kat.parc
LOKACUA: 155/3 ,K.O. Gorovici, u zahvatu PUP-a opstine Kotor, Opstina
Kotor

Strahinja Branko, Strahinja Goran, Strahinja Sasa, Maja Vulas

INVESTITOR:
OLIVER-ING d.o.0. Budva

PROJEKTANT:

Na katastarskim parceloma kat.parc. 156/2, kat.parc. 146/2, kat.parc 159/6,
kat.parc. 155/3, K.O. Gorovici, u zahvatu PUP-a opstine Kotor, potrebno je izradii
IDEJNO RJESENJE KOMPLEKSA sa sadrzajima sporta i rekreacije (aqua park) i objekat
mjesovite namjene, a u svemu prema urbanisticko-tehnickim uslovima izdatih od
strane Sekretarijat za urbanizam dradevinarstvo i prostorno planiranje opstine
Kotor.

ARHITEKTONSKO - FUNKCIONALNI ZAHTJEVI

Na ubanistickim parcelama izraditi Idejngesenje za Aqua park iiobjekat
mjesovite namjene.

ldejnim riesenjem na urbanizovanim parcelama u blizini glavne saobracajnice
projektovati objekat za luksuzno stanovanje i sadrzajima poslovne, komercijalne i
usluzne dijelatnosti, dok u zaledini kompleksa projektovati Aqua park.

Kompleks sa sadrzajima stanovanja, poslovne, komercijalne i usluzne dijelatnosti je
sptratnosti Po+P+1. U prizemlju predvidjeti prostor i garazu za prijem robe. Na
prizemlju predvidjeti poslovne prostore zajedno sa garaznim mjestima i skladisnim
prostorima. Na prvom spratu predvidjeti stanove ,poslovne prostore i skladisne
prostorije. Na drugom spratu predvidjeti poslovne prostorije, restoran sa kuhinjom,
kao i dio za bioskopsku salu.

Aqua park sa sadrzajuma za komercijalne i usluzne dijelatnosti Cije spretnost je P
uraditi u zaledu Kompleksa sa sadrzajima poslovne, komercijalne i usluzne
dijelatnosti.

Objekte uraditi u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima i parametrima.

Koristiti Sto je moguce vise prirodne materijale kako u enterijeru, tako i na spoljinom

omotacu objekta. Koristiti $to je vise moguce zelene povriine na eksternim
povrsinama projekta i uskladiti sa prirodnim okruzenjem.
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Projekat uraditi u dvije faze: Aqua park (fazal) i objekat mjesovite namjene(faza ll).

Na osnovu potreba Investitora uraditi idejno rieSenje prema sledecim zahtjevima
PUP-a Opstine Kotor :

- Na parceli predvidjeti parking mjesta u skladu sa normativima;

- Konstruktivnu visinu projektovanog dijela prilagoditi primarnoj namjeni objekta
i estetskim uslovima;

- Konstrukcija objekta je od prefabrikovanih AB elemenata (grede, stubovi,
krovna konstrukcija);

- Tobagane projektovati kao motazno-demontazne u skladu sa zahtjevima
terenq;

- Fasadu predvidjet i u kombinaciji termopanela i stakia;
- Fasadna bravarija je aluminijumska;
- Podove u objektu predvidjeti od keramike;

- Rijesiti uredenje terena i pristupnih saobrac¢ajnica;

Projekat raditi u skladu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata koji se primjenjuju na teritoriji Crne Gore.

Podgorica, Avgust 2022.
INVESTITORI

=~

N/

Branko Strahinja

Goron@ohinjo

Lo &«;77 X i/tss

Sasa Strahinja

7 J ER 3 = S e i,
Maja &Laé
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 Dies USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za&tit §
"c_%éavanju (“SLlist CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11 } i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/33").
U cilju zadtite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvieStajem o
tehnigkoj kontroli istog shodno &).89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG" br. 1 3/07,05/08,89/09
1 32/11).
U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skiadu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi&kim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").
Konstrukeiju novih objekata oblikovati na saviemen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.
Na osnovu sadriaja Karte seizmigke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnowu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Gory" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
Lseizmiékog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podioga vazecim Tehnidkim
normativima za izgradnju objekata u seizmidkim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazaval
oCekivani maksimalni intenzitet zemijotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnodom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno poviatnom periodu vremena od 475 godina za sludaj 10 %
vierovatnote prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

9] USLOVI) MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjesenje Plana radeno je na osnovu principa oCuvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemlijiste i vazduh su lideni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugroZavaju Zivotnu sredinu: Postignut je optimalan odnos izmeduy
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila veiike povrsine pod Sumama u
okruZenju su optimaina zastita vazduha u skladu sa mogucnostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojecih saobraéajnica.

Nepianskom urbanizacijom izviesni zagadivadi su se nadli i u samom naselju(kanalizacija) te
it je neophodno rijediti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
| atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekie koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoliene nivoe
komunaine buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Plan uredenja zelenih povrsina treba da bude y funkciji prostora u kom se naiaze, kako
bi se ostvarila zadovoljavajuca funkcionalno-prostorna organizacija naselja kao cjeline,
Osnovni cilj pejzaznog uredenja planskog zahvata je:

- pejzaZzna rekonstrukcija semiurbanog tkiva,

- revitalizacija narugenih povréina i izgradnja novih ubanih sadrZaja,

- umreZavanje slobodnih i zelenih povrsina u jedinstven sistem

Obavezna je izrada Detaline studije predijela sa vrjednovanjem ranjivih predjela.
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ako autohtonih elemenata tako i savremenih materijaia,
Cija boja, tekstura i ostaia

vizuelna svojstva afirmidu ambijentaine kvalitete
planiranog podrugja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom
ukiapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruraina
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikutarne arhitekture rurainog naselja i to minimum za
procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

fsvojstva podrudja, kroz upotrebuy
K

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnost;

Pianskim dokumentom definiSu se usiovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potroénje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventitaciju
objckata.

Potrebno je satiniti analizu potreba za energijom svih
potrosaca | to sa maksimalnim uvaZzavanjem postojeéih
mogucnosti za koriSéenje raspoloZivih potencijala u
oblasti energetske efikasnost, postujuci principe za
racionaino koriséenje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost | odrZivost objekata sadrse

aspekte: arhitektonskog riedenja, koncepta oblikovanja |
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrZivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija,

PoboliSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih Zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu toplel
vode, unaprijedenje rasvijete, koncepta inteligentnih
zgrada  (upravijanje potrosnjom  energije  glavnih
potrosaca s jednog centrainog mjesta).
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i
brz nagin za poveéanje sigurnosti  snabdijevanja
energiiom | za smanjenje emisija gasova stakiene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zadtite Zvotne sredine, ce
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeéih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjeéne stare kuée godisnje
troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izclovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjecnoj ku¢i, mo2emo zagrifati
3 - 4 niskoenergetske kude ifi 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— sunCevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada sU u
pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba nagiasit
potencijal kori§¢enja energije direktnog  sundevog
zrabenja. Solarne sisteme treba maksimaino primjenjivati
na pozicljama koje imaju slabu upotrebnu vrijedno
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i d%




129



130



131



132






134



135



136



137



138



139



95000000318

L T

1055183272052

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVIND

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-3222/2021
Datum: 22042021,
KO: GOROVICT

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br, 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,

03211, 040/11, 043/15, 037/17 § 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/20-15123, KOTOR ,
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 246 - PREPIS

Podaci 0 parcelama
. . B Plan . Potes [ Nailn koriSéenja Bon, 2 \
Biroj Padbroj zgxzre Skica |Datum upisa| oo k:gni]hruj Osnav sticnn?g klssa | Povrina m®l  Pprihog
155 3 3 11/06/2013  [FRESANSKY MLIN Sume 3. Kl 29690 2375
IS CDRZA}LPOKLON
Ukupne 29690 2375
Podaci o vIasnika 11j nosiocu
Matién} bro] - ID braj Naziv nosloca prave - adress ] mfesto Prava M prava
2608975234024 STRAHMNIA BRANKO GORAN Susvojina 1
UL SEDME OMLADINSKE BB PODGORICA Padgorica
1106979234011 STRAHINJA BRANKO SASA Susvojina i3
RADOVICI BB FIVAT Tivar
0608984235028 STRAHINIA BRANKO MAJA UDATA VULAS Suswojing 113
RADOVICI BE TIVAT Tivat

Ne postoje tereti i ogranifenja,

Naplata takse je oslobodena na osnovu ana 17 Zakona o adminisirativnim 1aksama {("SLlist CG, br. 18/19), Napiata
naknade oslobodena je na osnova &ana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnost] ("S1. list RCG" br. 29/07,
“SL. list CG" br, 73/10, 03211, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

Sen Natehik; ~C

L ; S ; !'. 4 H r—T.
o 00 Bl atoud Nk
‘E *5 C VESELIN, dipl pravnik
S fopet

Datum i vrijeme: 22.04.2021, 10:41:58 . b
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95000000318

R ART

105-919-323

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Braj; 106-919-3220/2021
Datum: 22042021,
KO GOROVICT

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru j katastrn nepokretnosti {"S1. list RCG" by, 2907, "SI, kst CG" br, 7310,

(32/11, G40/11, 043715, 037/17 § 17/18}, postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/20-15123, KOTOR ,
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 331 - PREPIS

Podaci o parcelama
. B Pian Potes ili Naéin korl§denja Pon,
Droj Pedbro zg:giile Skica | Datum uplsa{ .o i‘im&zni brof Osnov Sﬂﬂgfkl'g Klass | Povelina m2f  pripog
159 6 3 21/01/2015 FELEN! BRIJEG wume 3. Klase 19782 1583
15 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA

Ukupno 19782 1583

Podacl o vlasniku il nosiocn
Matituk broj - ID broj Noziv nosiocs prava - adresa 1 miesto Prava Ubim prava
1110950234028 STRAHINJA SAVO BRANKO Svejina 0
RADOVK'E  Tivat

Ne postoje tereti j ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovy lana 17 Zakona o edministrativpim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
noknade oslobodena je na osnovy Elana 174 Zakona o driavnom premyjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br, 73710, 032/11, 040111, 043/15, 037717 i 17/18).

‘,?(:*\P Nafehik: - €

g i cdond ok aney
"‘?&‘1 ETIC VESELIN, dipl.pravnik

G
2
o “mtﬂ‘ig A
S s
LY %\Ff“
OF iR
Q£ Lix

Datwm i vrijeme: 22,04.2021. 10:40:32 e
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95000000318

U T T

05-4 3219021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-3219/2021

Datum: 22.04.2021,

KO: GOROVICT

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07, "S1. tist CG" b, 7310,
032/11, 040711, 043/15, 037417 i 17/18), postupajuéi po zahtjevn SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/20-15123, KOTOR ,
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 253 - PREPIS

Podaci o parcelama
. B Plan Potes i Naéin kori¥éenja Bon, )
Broj Podbro) zglfg{ie Skica | Datom apisal ey §%ntni brog Osnov sticanja Miasa | Povedina m¥  pringg
146 2 3 11/06/2013  [RAVNA PRODO me 3. Klase 1080 0.86]
15 ODRZAJPOKLON
156 2 3 23/03/2021 [TRESANSKI MLIN sume 3. Klase 0010 L}
7711 ODLUKA DRZAVNOG ODRGANA
Ukupno 11090 887
Podaci o viasniku 1T nosiocn
Maticai broj - 1D bro] Naziv nosioca prava - edrcsa Tmjesto Prava Obim prava
2608975234024 STRAHINIA BRANKO GORAN Susvojina 13
UL SEDME OMLADINSKE BB PODGORICA Podgorica
1106579234011 STRAHINJA BRANKO $ASA Susvojina 13
RADOVICI BB TIVAT Tivat
0608984235028 STRAHINIA BRANKO MAIA UDATA VULAS Susvojina 13
RADOVICE BB TIVAT Tiva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnove ¥lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list ROG” br, 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/1 1, 043/15, 037/17 i 17/18).

_ 2¢ Nalelnik: - ey
"{?QH of }\JCJ. Ao,

IC VESELIN, dipl.pravnik

Datum j vrijeme:  22.04.2021. 10:39.00
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SPISAK PODNLIETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

d
B';; 0%1]"::;9 Zi:; 2 Predmed Datum i vrijeme Podnosilae Sadriina
ZA UREDJENIE MEDIA NA KEATFAR.
15672 106-2-919-387/1-2021 [ 11.03.2021 12:06 ADV. CIRKOVIC MIRELA é%ﬁgol{rrfczlzss I KAT.PAR. 156/1 LN 31 KO
Datum i vrijeme: 22.04,2021. 10:39:00 2i2
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/0D 12 DIGITALNOG PLANA
ien. o

KOPIJA PLANA

Ruymijeras t; 2500

 Katsstarska opfiiing: GOROVICT
) 'l__lmj lisla ncpokzelnosii:

Broj plana: 3

Parcole: 14672, 15612, 1553, 159%6




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

vao . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: 4382 32 325 833

e-mail; spomenici@t-com.me

Podrutna jedinica Kotor
Broj: UPI-05-633/2020-2 22.02.2021,

Opstina Kotor

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo § prostorno pianiranje

Uprava za zastitu kulturnih dobara, Podru&na jedinica Kotor je postupaju¢i po Vasem
Zahtjevu, br.03-333120-15123‘od 19.11.2020. godine, zavedenom pod brojem UP-05-

PUP-u Kotor (Sl.list. CG - 85/20), saglasno &lanu 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog |

. Shodno Nacrtu urbanistitko — tehnickih usiova na predmetnom prostoru
predvidena je izgradnja objekata maksimaine spratnosti P+2 bez definisane maksimaine
bruto gradevinske povrsine;

. Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podru&ju opstine Kotor za predmetni
prostor su predvidene sliedede mjere:

"MJUERE It - PRIRODNI PEJZAZ-

- Ocuvali karakieristike prirodnog pejzasa {morfologiju, autentiény samonikiu
vegetaciju, i dr.,)

- Izraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrudja u sklady sa Zakonom o zasiiti
pnrode

- Odrzavati positojecde puteve i staze y Skladu sa konzervatorskim principima

- Mogucnost nove gradnje na pojedinim fokacijama, prethodno Je potrebno provjeriti
kroz studjjsku analizu prirodnip i kulturnib vrijednosti; analize raditi U saradnji sa
stuzbama zastite prirodne i kulturme badtine

- Ne planirati gradnju novih Objekata na vrhovima i hrbatima brda . ocuvaty linifu
fiorizontal

- Uredenje vidikovaca, pjesackih staza | mjesta za odmor vrsiti uz minimaine
intervencije u prostory i minimaline gradifeliske zahvate prilagodene prirodnim usiovima
ferena.

81250 Cetinje, ul.Njegogeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; [-mail; uzkd@t-com.me
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- Ukoliko je nheophodno gradiii nove puteve, trast Planirali uz postovanje principa
tradicionaine gradnje (frasu birati prema prirodnim odlikama lerena, du? istih izohipsi,
primfeniti fokaine materjjale za obradu potpornih zidova i sf)”

Uzimajuéi u obzir havedeno, utvrdeno je da je za predmetni prostor Studijom zastite
kuiturnih dobara predvidena moguénost nove gradnje, koju je prethodno pofrebno
provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti, a koja ¢e biti sastavni dio
konzervatorskog projekta, Analize radii u saradnji sa slu?bama zastite prirodne i kulturne
bastine.

Shodno gore navedenom, a saglasno &anu 18a stav 4 Zakona o zajtiti Prirodnog i
kufturno-istorijskog podrutja Kotora (“Sllist Cine Gore” br- 96/13, 13/18, 67/19), tvrdeno
je da nije potrebna izrada pojedinatne Procjene uticaja planiranog razvoja, odnosno, za
izgradnju objekata, na lokaciji koju &ine k.p.br. 146/2, dio k.p.br. 155/3, dio kat.parc.
159/6 | kat.parc. 159/2 KO Goraviéi, prema PUP-u opstine Kotor, na kulturnu bastinu
(HIA), uz pribavijanja Konzervatorskih usiova koji ¢e , izmedu ostalog, sadrZati obavezu
izrade studijske analize prirodnih i kulturnih vrijednosti,

Dostaviti:
- hasiovu;
- U spise
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Crna Gora a CRNA GORsesa: ?alata Drago 336 Stari Grad,
. ; n

e SN, 1 M‘. Y DRI Rc33akator, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnjh dowars™+ % " 232 325 843
T LA A R e il apEmenici®t-com.me

Fedisies .;H&Siﬁﬁkﬁﬁ.ﬁi ek |
05135 ], 15113 20.02.2021,
7

Uprava za zastitu kulturnih dobara, u postupku Po zahtievu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-15123
od 19.11.2020. godine, zavedenog pod brojem UP-05-633/2020, od 24.11.2020.
godine, za davanje mi8ljenja za potrebe sprovodenja postupka Pojedinatne procjene
uticaja na badtinu za izgradnju objekata, na lokaciji koju &ine k.p.br. 146/2, dio k.p.br,
155/3, dio kat.parc. 159/6 i kat.parc. 159/2 KO Goroviéi, prema PUP-u Kotor {SLlist,
CG - 95/20), saglasno &anu 102 stav 2 | &. 101 stav 2 Zakona o Zadtiti kulturnih
dobara ("Sl.list Crne Gore" br, 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &. 18 i &l. 46 stav 2
Zakona o upravnom postupku (.Sllist Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40116 i 37/17),

donosi:

Broj:UP/105-633/2020-4

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekata, na lokaciji koju &ine k.p.br. 146/2, dio k.p.br. 155/3, dio
kat.parc. 159/6 i kat.parc. 159/2 KO Gorovici
|

1. Moguénost nove gradnje na predmetnoj lokaciji potrebno provjeriti kroz
studijsku analizu prirodnih i kuiturnin vrijednosti, a koju je potrebno adekvatno
priloZiti u okviru Konzervatorskog projekta: Navedene analize raditi u saradnji
sa siuZzbama zastite prirodne i kulturne bastine.

2. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skiadu sa nadelima zagtite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prougavanja ambijentainih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih. urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiznih ruralnih cjelina. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviry stiisko-hronolo&ke
analize Konzervatorskog projekta;

3. Nile nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ved optimaine
Zasnovane na rezultatima procjene mogucih negativnih uticaja predmetnih
objekata na zate&ene vrijednosti prostora, kao i na proucavanjima
ambijentalnih, istorijskih, urbanistikih, arhitektonskih pejzaZnih vrijednosti
istorijskih naselja du? obale Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a;

4. lzgradnju predmetnih objekata predvidjeti uz maksimaino prilagodavanje obliku
parcele i karakteristikama naslijedene urbanistitke matrice naselja, terenu,
ambijentalnim karakteristikama parcele i njenog okrufenja. Odabir poloZaja
objekata, njihov odnos ka terenu i sa susjednim objektima, zasnovati na
prethodno sprovedenim proutavanjima;

. Nowvu gradnju planirati po uzoru na tradicionalinu arhitekturu (transponovanjem
elemenata tradicionaine arhitekture), i to prvenstveno u pogiedu odabira
poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i materijala,
Zasnovanih na prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog akta ;

B1250 Cetinje, ul.NjegoSeva: Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me
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8. U zavrinoj obradi fasade koristiti neutraine, pastelne, zagasite, tamnije fonove
i neutralne boje koje se uklapaju u opsati tonalitet prostora, bez upotrebe jakih
vizuelno nametijivih boja (iskljuCuju se sve boje koje odudaraju od tonaliteta
tradicionalne arhitekture);

7. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentainih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijediti u skaldu sa tradicionalnim naginom. Na svim

zelenila, narotito uz magistraini put.

8. Ukaiiko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje principa
tradicionalne gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena, du? istih
izohipsi, primjeniti lokalne materijale za obradu potpomnih zidova j s}

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, Pravinikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Siuzbeniiist Crne Gore", br. 61/1 B), te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Viada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "St list Crne Gore" br. 49/10, 40711,
44/17, 1819} ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (&lan 106
Zakona o za&titi kuiturnih dobara, "Si.list Crne Gore" br. 49/10, 40111, 44117, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu sagiasnost Upravi za zastity kulturnih dobara, a
shodno &ianu 103 stav 7 Zakona o zagtiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
Za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradniji objekata,

ObrazloZenje

Uprava za za&titu kuiturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor, je postupajuéi po
zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostomo planiranje, Opstine

Goroviéi, prema PUP-u Kotor (Silist. CG - 95/20), a nakon uvida na tereni i
dostavlienu i raspolozivu dokumentaciju, utvrdila sliedede:

* Predmetne katastarske parcele se nalaze U krajnjem sjeverozapadnom dijelu

prépoznat kao prirodni pejza?.

* Shodno Nacrtu urbanistiéko — tehnitkih uslova prostoru predvidena je izgradnja
objekata maksimaine spratnosti P+2 bez definisane maksimalne bruto gradevinske
povrine;

« Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opitine Kotor za predmetni prostor su
predvidene mjere kroz Poglavije MJERE It - PRIRODNI PEJZAZ.
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*Uprava za za$titu kuiturnih dobara je aktom UP-05-633/2020-2 od 22.02,2021.
godine, zakljutila da nije potrebna izrada pojedinadne Procjene uticaja na kulturnu
bastinu (HIA) za izgradnju objekata, na lokaciji koju &ine k.p.br. 146/2, dio k.p.br.
15543, dio kat.parc. 159/6 | kat.parc. 159/2 KO Goroviti, prema PUP-y Kotor, uz
obavezu postovanja Konzervatorskih uslova.

Uzimaju¢i u obzir navedeno, a radi ofuvarja i unapredenja ambijentainih vrijednosti
prostora koji &ini integralni dio zastitene okoline Prirodrog i kuiturno-istorijskog

w

podrugja Kotora, Upisanog na Listu svjetske batine UNESCO-a, utvrdeni su

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 61/1 8), te izraden od strane javne ustanove Koju osniva
Viada (&lan 122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "S).list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (&ian 106
Zakona o zaétiti kuilturnin dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/1 9},
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtity kulturnih dobara, a
shodno &anu 103 stav 7 Zakona o za&titi kulturnih dobara,

Shodno izloZenom, rijedeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture na
Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave,

Dostaviti:
- Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno pianiranje Kotor;
- U spise predmeta.
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ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA | USLUGA PiB:03179320 PDV:30/31-18653-5

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
KATASTARSKA OPSTINA: GOROVICI

ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVYIMA NA TERENU
Parcelacija katastarske parcele 155/3 i 159/6 po PUP-u

Viasnik:
Matiéni broj | Nosioc prava Broj lista Adresa Tip Obim
nepokretnosti vlasnidtva | prava
STRAHINJA BRANKO GORAN 246 Susvojina 173
STRAHINJA BRANKO SASA
STRAHINJA BBANKO MAJA Susvojina 1/3
UDATA VULAS
Susvojina 1/3
STRAHINJA SAVO BRANKO | 737 )
Svojina 1/1
Narudilac: Strahinja Branko JMBG
Broi.telefona: Adresa:
Spisak prijava broji.......ccinriccriisiiniiiainen
Dana: Dana:
(predaja elaborata) (ovjera elaborata)

@ +382 67 249-157

@Manastirska bb Podgorica 138269 817-032 X geotinmne@yahoo.com
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ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA | USLUGA PIB:03179320 PDV:30/31-18653-5
Zapisnik
o izvr§enom uvidaju sa lica mjesta

Po zahtjevu naruéioca posla Strahinja Branka, dana 01.10.2023.god. izvréena je parcelacija
katastarske parcele 155/3, 1569/6 K.O. Goroviéi.

Prisutni:

Sluzbeno lice: //:*‘

B T 1
N .,,“925‘-3 \
N Gty 1 o
- N~

1. Danilo Culafié¢ dipl.in2.geod.

Stranka,

. Strahinja Branko

Uvidom u list nepokretnosti 246 K.O. Gorovi¢i utvrdeno je da je parcela 155/3 upisana na

STRAHINJA BRANKO GORAN, STRAHINJA BRANKO SASA, STRAHINJA BRANKO MAJA UDATA VULAS
1/3

List nepokretnosti 331 K.O. Gorovici parcela 159/6 upisana na STRAHINJA SAVO BRANKO 1/1

. Naruéilac posla je angazovao ekipu GeoTIN MNE da izvre parcelaciju navedene parcele. Mjerenja
su obavljena u sistemu permanentnih stanica (MONTEPOS Mreza) prijemnikom GPSLeica sa
kori$¢enjem jedinstvenih parametara za transformaciju koji su integrisani u kontroler od strane
sluzbenika Uprave za nekretnine a kojima se popravke na odgovarajucem gridu distribuiraju preko
MONTEPOS mreze zajedno sa diferencijalnim popravkama za duZine

U prilogu Vam dostavljamo elaborat originalnih terenskih podataka o radovima izvrienim na terenu.

PRISUTNI, ZA GEOTIN MNE d.o.o

Strahinja Branko

Narucilac posla

@ +382 67 249-157

@Manastirska bl Podgorica +382 69 817-032 > geotinmne@yahoo.com
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ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA | USLUGA PIB:03179320  PDV:30/31-18653-5

U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

Strahinja Branko

adresa / telefon

OVLASCUJE

Firmu GEOTIN MNE d.o.0. iz Podgorice da izvrsi parcelaciju katastarske parcele 155/3,
159/6 K.O. Goroviéi.

@ +382 67 249-157

@Manastirska bl> Podgorica +382 69 817-032 >4 geotinmne@yahoo.com
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ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA | USLUGA PiB:03179320 PDV:30/31-18653-5

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA - KOTOR

Predmet: ZAHTJEV - ZA OVJERU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
(Parcelacija katastarske parcele po PUP-u )
KO Goroviéi

Molimo vas da izvrsite ovjeru tehni¢ke dokumentacije koja se odnosi na geodetsko
snimanje i parcelaciju katastarske parcele 155/3, 159/6 K.O. Gorovici.

Tehni¢ka dokumentacija sadrzi:
— Ovla3¢enje od stranke
— Zahtjev za ovjeru tehni¢ke dokumentacije
— Manual parcelacije
— Tehnicki izvjestaj;
— Licencu od Uprave za nekretnine za firmu “GEOTIN MNE” d.o.o0. iz Podgorice

— Ovlascenje lica koje je izvrdilo mjerenje i obradu podataka izdato od Uprave za
nekretnine

Podgorica,01.10.2023.god.

@ +382 67 249-157

@Manastirska bb Podgorica +382 69 817-032 P< geotinmne@yahoo.com
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Il TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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1.1 UVOD

Sekretarijot za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje  Opstine  Kotor
postupajuci po zahtjevu Strahinja Branko iz Tivta, izdala je UrbanistiCko-tehnicke uslove
br. 03-333/20-15123 od 15.04.2021. godine za izgradnju objekta namjene SR (sport i
rekreacija) i MN (mjesSovita namjena), na lokaciji koju Cine kat.parc. 156/2, kat.parc.
146/2, dio kat.parc. 159/6 | dio kat. Parc. 155/3, K.O. Gorovici, u zahvatu PUP-a opstine
Kotor, Opstina Kotor.

Urbanisticko tehnicki parametri:

Povrsine pokrivene namjenom

41.203,00m2 Povrsina sport i rekreacija
6.708,00m2 Povriine mjeSovite namjene
47.911,00m?2  Ukupno

Indeks zauzetosti 0.3, Indeks izgradenosti 0.5- sport i rekreacija

12.360,90m? Indeks zauzetosti
20.601,50m2  Indeks izgradenosti

Indeks zauzetosti 0.4, Indeks izgradenosti 1.0 - mjesovita namjena

2.683,20m2 Indeks zauzetosti
6.708,00m2 Indeks izgradenosti

Kumulativho

15.044,10m2 Indeks zauzetosti
27.309,50m2 Indeks izgradenosti
Maksimalna spratnost P+2
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1.2 TEHNICKI OPIS

>

OPSTIPODACI
ldejno rieSenje za:

OBJEKAT: Aqua park i objekat mjesovite namjene

VRSTA PROJEKTA: Idejno rieSenje

INVESTITOR: Strahinja Branko, Strahinja Goran, Strahinja Sasa, Maja Vulas
PROJEKTANT : OLIVER-ING d.o.0. Budva

Lokacija se nalazi na kat.parc. 156/2, kat.parc. 146/2, kat.parc. 159/6 i kat.parc 155/3,
K.O. Gorovici, u zahvatu PUP-a opstine Kotor, Opstina Kotor.

Ukupna povrsina parcela iznosi 60.562m2, od toga je 47.911m2 je urbanizovani dio
lokacije i to namjene za sport rekreaciju 41.203m?2 , a mjesovite namjene 6.708mz2,

Parcela je na neravnom terenu, sa pristupnom saobrac¢ajnicom na juznom dijelu parcele
(Magistralni put Budva-Kotor ). Na parceli ne postoje izgradeni objekti.
Projekat je uraden u dvije faze: Aqua park (faza 1) i objekat mjesovite namjene(faza li).

Aqua park (fazal)

Aqua park sa sadrzajuma za rekreaciju i zabavu (tobogani, spora rijeka i bazen sa
talasimal), kao i montazni propratni objekti za komercijalne i usluzne dijelatnosti Cija je
spratnost je P, smjesteni u zaledu objekta mjeSovite namjene a na ulazu u Aqua park.
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Objekat mjeSovite namjene

(faza ll)

Projektovani objekat je spratnosti 3Po+P+1. Osnovna namjena objektaksuzno
stanovanje sa sadrzajima za je za poslovne, komercijalne i usluzne dijelatnost.

Povrsina projektovanog objekta u osnovi iznosi cca 9801 m2. Konstrukcija projektovanog
objekta je prefabrikovana armirano-betonska, i sastoji se od AB stubova 60/60cm na
rasponu 8.0 m u oba pravca, AB greda i AB krovne konstrukcije. Fundiranje objekata je
rijeSeno na AB temeljiima.

REKAPITULACIJA POVRSINA- FAZA 2 OBJEKAT MN
| ETAZE | NETO | BRUTO | BeP

| 1| sPRAT 1 8446 m? | 9002m? | 7577 m?

0 | PRIZEMLJE 9407 m? | 9801m? | 7574 m?
1| 20DRUM | 5244m’ | 6605m? 905m? |
-2 | PODRUM |, NIVG -1  9565m? | 10268 m? | 3263 m? |
|-3| PoDRUM NIVO 2 | 1693m? | 1836m2  Om? |
OBJEKAT-UKUPNO | 35355m? | 37512 m? | 19319 m? |

Ostvarene ukupne povrsine i parametri kompleksa su dati u sliedecoj tabeli:

REKAPITULACIWA POVRSINA- KOMPLEKS
FAZE NETO BRUTO BGP
FAZA 1- AQUA PARK 972 m? 1080 m? | 1080 m?
2 | FAZA 2- OBJEKAT MN 35355m? | 37512m? | 19319 m?

KOMPLEKS- UKUPNO 36 327 m? | 38 592 m? | 20 399 m?

OSTVARENI PARAMETRI- KOMPLEKS
FAZE Iz li Spratnost
- 1 | FAZA 1- AQUA PARK 1080m? | 1080m? P
2 | FAZA 2- OBJEKAT MN 10105 m? | 19 319 m? | 3PO+P+1
KOMPLEKS- UKUPNO 11 185 m? | 20 399 m? | 3PO+P+1
DOZVOLJENE POVRSINE |15 0441 m227 309.5m? P42

U podrumu je logistika i servisne prostorije. Podrum je visine ém i u dijelu garaze podijeljen
na dva nivoa radi ostvarivanja sto veceg broja parking mjesta. U dijelu podrumaje i
super market koji zahtijeva visinu od ém, ostalo su tehnicke prostorije i administracija. U
dijelu supermarketa predviden je spusten plafona od 1.5m, stoga svijetlja visina iznosi
4.5m $to zadovoljova smejrnice iz PUP-a.

U prizemlju je predvidena pjaceta sa poslovnim prostorima, prodavnicama i kafic¢, kao i
27 manjih stanova za luksuzno stanovanije. Isto tako je prevdiden spusten plafon za 1.5m,
pa svijetla visina iznosi 3.5m.

Na Spratu | je predvidjeno 27 manijih stanova za luksuzno stanovanje, prostor za GIM,
prostori za fitnes, welnes i spa, brza hrana i sadrzaj za djecu. Isto kao i za prizemlje tako je
previden spusten plafon za 1.5m, pa svijetla visina iznosi 3.5m. 179



Etaze su osim stepenistima, povezane spoljasnjim i unutrasnjim pokretnim stepenistem,
elektro-motornim rampama za osobe sa invaliditetom, kao i liftovima. Obzirom na
stepeniste na ulazu kojim se pristupa spolja. Obezbijedene su elekiricne rampe koje
funkcionisu po principu kao sa slike:

Na objektu je projektovano vise ulaza u skladu sa namjenom. Visina objekta do vienca
iznosi 12.10m.

Fasada je predvidena u kombinaciji ventilisane fasade, termo panela debljine 10.0cmi
staklenih povrsina u vidu strukturalnih i polustrukturalninh zid zavjesa. Paneli su predvideni u
U svijetlim bojama sive i bez. Takodje i staklene fasade stambenog dijela sadrze bez
tonalitet u vidu zastite od insolacije. Predvidena bravarija je aluminijumska sa dvoslojnim
staklom. Podovi su oblozeni keramikom. Svi unutrasnji pregradni zidov i su od gip s-
kartonskih ploca sa ispunom od mineralne vune ukupne debljine zida 10.0-15.0cm. U
toaletima su predvideni spusteni plafoni.

~

PARKIRANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Parking prostor je rijesen na nivou parcele i u garazi, prema normativu iz UT uslova:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (min 8, max 13), Trgovina (na 1000 m2) 43
parking mjesta (min 29,max 57), Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesta (min 8 max
29, Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (min 25, max 143). Prema normativima iz UT
uslova minimalan broj parking mjesta koje je potrebno ostvariti iznosi za stanovanje (5 350
m2) 43 PM, za trgovinu (1 452 m2) 42 PM, a za poslovanje (7 815 m2) 165 PM, a za
restorane (588 m2) 15 PM. Sto je ukupno 265 parking mjesta minimalno a projektnim
rieSenjem predvideno je 481 parking mjesta. Minimalan broj parking mijesta namjenjenih
licima sa posebnim potrebama je 14, dok je projektom predvideno 30 parking mjesta.
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REGULACIJA OBJEKATA

lzgradnja kompleksa planirana je u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima i unutar

gradevinske linije koja je na 3 m od granica urbanistiCke parcele.

ARHITEKTURA | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Vanjski izgled objekta je rezultat dobijene dispozicije sa zakrivlienim kubusima.
Juzna fasada je dominurgjuc¢a sa vecim prelomljenim povrsinama. S obzirom na

veliki nagib terena potporni zidovi su oblozeni kamenom | kultvisani zelenilom
kroz uredjenje terena.

SL. Izgled objekta sa juzne strane
U skladu sa funkcijom i namjenom predmetne parcele, arhitektura i materijalizacija
objekata je izrazena na savremen nacin, dok preko jednostavnin oblika trazi dijalog i
uklapanje u postojece urbano okruzenje.
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Sl. Izgled objekta sa jugo-zapadne strane

Odgovorniinzenjer:
Arh. Ognjen Jovi¢, dipl.ing
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IV GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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3Po+P+1

™ 0%

PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.0. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Gorovidi,
u zahvatu PUP-a, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inzZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inz.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

SIRA SITUACIJA

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1: 5000

BR.PRILOGA
01
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IV - 1. FAZA|1l AQUA PARK
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LEGEND
. 1. AQUAPARK MAIN ENTRANCE 23 CAFE
REKAPITULACIJA POVRSINA- OBJEKTI AQUA PARKA 2. TICKETING 24. 7ERO BEACH
3. TURNSTILE 25. WATERFALL
. e PROSTORIE NETO P(m?) 4. OFFICES 26. SLIDESGROUP
i LYo ' Jf%"'ﬁ,l”‘- Pablis - 5. FIRST AID ROOM 27. WINDIGO
3 ARG [T] ULAZNICE ,OFFICE , M.SVLACIONE 207 m? 6. STAFF ROOM 28 FREEFALL
1| SN/ ’A ‘ 7. STORAGE 29, F&B
SN/ R . [T] OPREMA , OSTAVE 198 m? 8. MENS CHANGING ROOMS 30. VITAMIN BAR
KGN iy "-'F@-‘!‘!!!“‘ , : 9. WOMENS CHANGING ROOMS 31, ICE CREAM
L el [/ 1 \ (] SOBA PRVE POMOC]| 103.5 m? 10. KITCHEN 32. BUFFET
N . ” 1. MAINRESTAURANT 33. KIOSK
o\ [V] ZENSKE SVLACIONE 283.5 m? 12. TERRACE 34 SUN BED AREA
— |\ > 13. SPRAY ACTIOMREA(220 SQMT 35, CABANAS
_— m KUHINJA | RESTORAN 180 m 14. KIDS POOL(650 SQMT 36. SHELTHERS
= 15, AQUATOWER TYPBO6 37. RESTROOM8SHOWERS
16. KIDS ANIMATIONS 38 BRIDGE
. 17. WAVE POOI700 SQMT 39, TUBE STORAGE
ETAZA - UKUPNO NETO 972 m# 18. LAZY RIVER430MT) 40, ARTIFICIAL ROCKS
. 19. SURF POOL 41, PANORAMIC TERRACE
ETAZA - UKUPNO BRUTO 1080 m? 20. RELAX POOI430 SQMT 42 PERGOLA
) ) 21, WHIRLPOOL 43, CAVE
BRUTO koja ulazi u BGP 1.080 m? 22 POOL BAR 44, EXPANSION AREA

REKAPITULACIJA POVRSINA- KOMPLEKS POVSINE POKRIVENE NAMJENOM- SPORT | REKREACIJA
FAZE NETO BRUTO BGP 1 AQUA PARK 25 500 m2
1 | FAZA 1- AQUA PARK 972 m2 | 1080 m2 | 1080 m? [ 7] CLUMBING (prirodni i vjestacki) | 2.000 m?
2 | FAZA 2- OBJEKAT MN 35355 m2 | 37512 m? | 19319 m? 3 MINI GOLF 3500 m2
4 LUK | STRIJELA 3000 m2
KOMPLEKS - UKUPNO 36327 m2 | 38 592 m2 | 20 399 m?2 UKUPNO SPORT 34 000 m?
E 70% od 41203 m? 28 842 m?
OSTVARENI PARAMETRI - KOMPLEKS LEGENDA SIBOLA | OZNAKA
FAZE |z li Spratnost 5
URBANISTICKA PARCELA
1 | FAZA 1- AQUA PARK 1080 m2 | 1080 m? P
2 | FAZA 2- OBJEKAT MN 10105 m2 |19 319 m2| 3Po+P+1
——————————————— GRADJEVINSKA LINIJA
KOMPLEKS - UKUPNO 11185 m2 | 20399 m2 | 3Po+P+1
_ — 155/3 KATASTARSKA PARCELA
DOZVOLJENE POVRSINE ~ [15044 .1 m427 309.5 m4 P+2
{pm PLANIRANE KOTE OBJEKTA

PROJEKTANT INVESTITOR

FAZA Z\FAZA 1

\\
W

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,

160/1 OLIVER-ING d.0.0. Budva STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Gorovici,

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE U zahvatu PUP-a, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Arh Ognjen Jovic dipl.inz. IDEJNO RJESENJE

. ODGOVORNI INZENJER DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inz.

gnjen Jovie diplinz ARHITEKTURA
ne SARADNICI PRILOG
W E SITUACIJA: FAZA 1- AQUA PARK
h DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1: 1000
S BR.PRILOGA

1 5 10 20 50m

e — BR.STRANE
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|IZGLED (lll, IV, V)
r 1:500

| LEGENDA MATERIJALA |

|11l DRVO
I STAKLO

- CRIJEP

IZGLED (1, )
r 1:500

| LEGENDA MATERIJALA

llllll DRVO
I STAKLO

CRIJEP

REKAPITULACIJA POVRSINA- FAZA 1 OBJEKTI AQUA PARKA

PROJEKTANT INVESTITOR
OBJEKTI NETO BRUTO BGP
[ 1]| ULAZNICE,OFFICE, M.S. | 207 m? 230 m? 230 m? STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
[l . . 5 OLIVER-ING d.o.0. Budva STRAHINJA SASA, MAJA VULAS
OPREMA, OSTAVE 198 m 220 m 220 m
[111]| SOBA PRVE POMOCI 103.5m? | 115 m? 115 m? OBJEKAT LOKACUA
ZENSKE SVLACIONE 283.5m? | 315m? 315 m? kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
KUHINJA | RESTORAN 180m2 | 200m? | 200 m? < i kat. parc. 155/3, KO Gorovici,
AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE U zahvatu PUP-a, opgting Kotor
OBJEKTI- UKUPNO ‘ 972 m? ‘ 1080m2 | 1080 m2 GLAVNI INZENJER VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA
SARADNICI PRILOG
DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1: 500
BR.PRILOGA
BR.STRANE
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PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.0. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Gorovici,
u zahvatu PUP-qa, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovic dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

Situacija Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1: 500

BR.PRILOGA
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10

11

LEGENDA:

1. GLAVNI SLAID GROUP

- SPACE HOLE

- BODY SLIDE

- BLACKHOLE

- RAFTING SLIDE

- KAMIKAZE

WINDIGO

AQUATOWER TYPE B06
KIDS’ ANIMATIONS
SPRAY ACTION (220 SQMT)
WAVE POOL (700 SQMT)
LAZY RIVER (430 MT)
RELAX POOL (430 SQMT)
WHIRL POOL

SURF POOL (175TR)

HBwo~NO UL AWN

[

PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.o. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Gorovici,
u zahvatu PUP-qa, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovic dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

Situacija Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1: 500

BR.PRILOGA
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u A W N R

POSJETIOCI

Slides

VISINA (M) |

DUZINAM)

FRONT VIEW

GLAVNA GRUPA TOBOGANA

SIDE VIEW

PERSPECTIVE

Theoretical Max. Capacity
(per hour) DIJECA Teen ODRASLI Riding Device

PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.o. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Goroviéi,
u zahvatu PUP-qa, opstina Kotor

1 2 Space Hole 9.40 1x Bowl +39.38 120 - X X -

1 2 Body Slide 12.40 98.21 180 - X X -
1x2 4 Blackhole 12.40 127.07 2x180 X* X X Inner Tubes
1x2 4 Rafting Slide 12.40 115.14 2x180 X* X X Inner Tubes

1 2 Kamikaze 9.40 48.57 180 - X X -

TOTAL | 14 1200 5 5

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inz.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

ATRAKCIJE Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA

BR.PRILOGA
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Utopia World, Antalya-Turkey

OCT East Shenzhen China

Water Waves Land Meshed, Iran

H20 Waterpark, Russia

SPACE HOLE

Aquafantasy, Turkey

H20 Waterpark, Russia

Dream Island, Ukraine

PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.0. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Goroviéi,
u zahvatu PUP-qa, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inz.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inz.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

ATRAKCIJE Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA

BR.PRILOGA
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Dream Island, Kiev-Ukraine

Mlada Boleslav, Czech-Republic

Eregli Aquaprk, Turkey

Taipo Agautic Center, China

lzvor Waterpark, Serbia

Lykia World Antalya-Turkey

BODY SLIDE

Crystal Water World, Antalya-Turkey

Vikingen Hotel, Antalya-Turkey

PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.0. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Goroviéi,
u zahvatu PUP-qa, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inz.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inz.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

ATRAKCIJE Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA

BR.PRILOGA
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H20 Waterpark, Russia

Dream Island, Ukraine

H20 Waterpark, Rusia

Orbita Waterpark Koblevo, Ukraine

Bukfiird6 Health and Adventure Center, Hungary

BLACKHOLE

Avonturenpark, Hollanda

Pirates of the Cactus, Tiirkiye

Agua Magica, Sevilla, Spain

PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.0. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Gorovici,
u zahvatu PUP-a, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inz.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

ATRAKCIJE Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA

BR.PRILOGA

193 | BR.STRANE




RAFTING SLIDE

Avonturenpark, Netherlands Dream Island, Ukraine W : A - _Bu-g.is-Waterpark ity Indon-esi;- Akyildiz Aquapark, Turkey

[Avonturenpark, Netherlands

Akyildiz Aquapark, Balikesir:Turkey Alushta Aquapark, Ukraine Agua Magica Sevilla-Spain
PROJEKTANT INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
OLIVER-ING d.o.o0. Budva STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Gorovici,

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE U zahvatu PUP-a, opfina Kotor
GLAVNI INZENJER VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ. &

DEo R
ODGOVORNI INZENJER DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Arh j i¢ dipl.inZ.
rh Ognjen Jovi¢ dipl.inz ARHITEKTURA

SARADNICI PRILOG

ATRAKCIJE Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA

BR.PRILOGA

194 | BR.STRANE




Silence Beach, Antalya-Turkey

Aquacity Balgova, izmir-Turkey

Delphin Imperial, Antalya-Turkey

Evpatoria - Ukraine

KAMIKAZE

Aquapark City Sharm El Sheikh, Egypt

Royal Palace, Antalya-Turkey

Mashhad, Iran

PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.0. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Gorovici,
u zahvatu PUP-a, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inz.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

ATRAKCIJE Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA

BR.PRILOGA
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PLAN

FRONT VIEW

POSJETIOCI

1x4

Inst. Cap. |

+80.73

+65.00

NI

Windigo

VISINA (M)

15.73

DUZINA(M)

3x136.83

Theoretical Max. Capacity
(per hour)

4x150

DUECA

Teen

ODRASLI

WINDIGO

PERSPECTIVE

SIDE VIEW

Riding Device

Headfirst Mat

PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.0. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Gorovici,
u zahvatu PUP-a, opstina Kotor

TOTAL

| 600

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inz.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

ATRAKCIJE Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA

BR.PRILOGA

196 | BR.STRANE




Amaazia Water Park, Surat, India

Santorini Water Fantasy Cha-am, Tayland

Odissea2000, italya

Rixos World The Land of Legends, Antalya, Turkey
P- M oes '!l =

WINDIGO

0dissea2000, italya

Aqualand Maspalomas Gran Canaria, Spain

| ¥ )

PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.0. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Gorovici,
u zahvatu PUP-a, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inz.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

ATRAKCIJE Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA

BR.PRILOGA

197 | BR.STRANE




PLAN

+88.80

PERSPECTIVE

FRONT VIEW

AQUATOWER TYPE BO6

PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.0. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,

STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,

i kat. parc. 155/3, KO Gorovici,
u zahvatu PUP-a, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inz.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

DIJECIJE ATRAKCIJE Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P.

198

RAZMJERA

BR.PRILOGA

BR.STRANE




AQUATOWER TYPE BO6

PROJEKTANT INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
OLIVER-ING d.o.o0. Budva STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Gorovidi,

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE v zahvatu PUP-a, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ. IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI INZENJER DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Arh j i¢ dipl.inZ.
rh Ognjen Jovi¢ dipl.inz ARHITEKTURA

SARADNICI PRILOG

DIJECIJE ATRAKCIJE Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA

BR.PRILOGA

199 | BR.STRANE




DT TMEMT J0%

JUNGLE THEME

towEr

PIRATE THEME

SPACE TIEMT ATH

r;_ﬁ; )

SPACE THEME

THEMING OPTIONS

@

T

UNDERWATER THEME

PARADISE THEME

PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.o. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Gorovidi,
u zahvatu PUP-a, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inz.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

DIJECIJE ATRAKCIJE Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA

BR.PRILOGA

200 | BR.STRANE




PLAN

DUECIE ATRAKCUE

PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.0. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,

STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,

i kat. parc. 155/3, KO Gorovici,
u zahvatu PUP-a, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inz.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

DIJECIJE ATRAKCIJE Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P.

201

RAZMJERA

BR.PRILOGA
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SPRAY ACTION

b 130 om

PLAN ' b 20T o E‘

PROJEKTANT INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
OLIVER-ING d.0.0. Budva STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Gorovidi,

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

T u zahvatu PUP-a, opstina Kotor
GLAVNI INZENJER VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ. IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI INZENJER DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Arh j i¢ dipl.inZ.
rh Ognjen Jovi¢ dipl.inz ARHITEKTURA

SARADNICI PRILOG

DIJECIJE ATRAKCIJE Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA

BR.PRILOGA

202 | BR.STRANE




PLAN

700 sQMT

WAVE POOL

PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.0. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,

STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,

i kat. parc. 155/3, KO Gorovici,
u zahvatu PUP-qa, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovic dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

BAZENI | OPREMA Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P.

203

RAZMJERA
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PLAN

430 MT

LAZY RIVER

PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.0. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,

STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,

i kat. parc. 155/3, KO Gorovici,
u zahvatu PUP-a, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovic dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

BAZENI | OPREMA Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P.

204

RAZMJERA

BR.PRILOGA

BR.STRANE




PLAN

430 sQMT

RELAX POOL

PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.0. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,

STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,

i kat. parc. 155/3, KO Gorovidi,
u zahvatu PUP-a, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inz.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

BAZENI | OPREMA Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P.

205

RAZMJERA

BR.PRILOGA

BR.STRANE




PLAN

WHIRL POOL

PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.o. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Gorovici,
u zahvatu PUP-a, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovic dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

BAZENI | OPREMA Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA

BR.PRILOGA

206 | BRSTRANE




PLAN

SURF POOL

PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.0. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,

STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,

i kat. parc. 155/3, KO Gorovici,
u zahvatu PUP-qa, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovic dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

BAZENI | OPREMA Aqua park 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P.
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RAZMJERA
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IV - 2: FAZA Il OBJEKAT MN

208



m
Sy

!
;%\\\“

; REKAPITULACIJA POVRSINA- FAZA 1 OBJEKTI AQUA PARKA REKAPITULACIJA POVRSINA- FAZA 2 OBJEKAT MN
G e . \ ) OBJEKTI NETO BRUTO BGP ETAZE NETO BRUTO BGP
T\ |I| ULAZNICE,OFFICE, M.S. 207 m? 230 m? 230m? | 1 | SPRAT1 8446 m?2 | 9002m?2 | 7577 m?
|I| OPREMA, OSTAVE 198 m? 220 m? 220m? | 0 | PRIZEMLJE 9407m? | 9801 m2 | 7574 m?
@ SOBA PRVE POMOCI 103.5 m? 115 m? 115m? |-1| PODRUM 6244 m? | 6605m2 | 905 m?
ZENSKE SVLACIONE 283.5m? | 315m? 315m? | -2 |PODRUM, NIVO -1 9565 m? | 10 268 m? | 3 263 m?
\\“\\\\“\ KUHINJA | RESTORAN 180 m? 200 m? 200 m? | -3 | PODRUM, NIVO -2 1693 m? | 1836 m? 0 m?
X
OBJEKTI- UKUPNO 972m2  1080m2 | 1080 m? OBJEKAT- UKUPNO 35355 m? | 37512 m? | 19 319 m?

REKAPITULACIJA POVRSINA- KOMPLEKS
FAZE NETO BRUTO BGP
1 | FAZA 1- AQUA PARK 972 m? 1080 m? | 1080 m?
2 | FAZA 2- OBJEKAT MN 35355 m? | 37 512 m? | 19 319 m?

OBJEKAT MN
3Po+P+1

KOMPLEKS- UKUPNO 36 327 m? | 38 592 m? | 20 399 m?

OSTVARENI PARAMETRI- KOMPLEKS LEGENDA SIBOLA | OZNAKA
FAZE Iz li Spratnost
1 | FAZA 1- AQUA PARK 1080 m? | 1080 m? P
2 | FAZA 2- OBJEKAT MN 10 105 m? | 19 319 m? | 3Po+P+1

URBANISTICKA PARCELA

--------------- GRADJEVINSKA LINIJA

KOMPLEKS- UKUPNO 11185 m? | 20 399 m2 | 3Po+P+1

155/ KATASTARSKA PARCELA
DOZVOLJENE POVRSINE |15 044.1 m227 309.5 m¥ ~ P+2

e PLANIRANE KOTE OBJEKTA
PROJEKTANT INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,

OLIVER-ING d.o.0. Budva

STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Goroviéi,
u zahvatu PUP-a, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inz.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

SITUACIJA FAZA 2- OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZLJE | M.P. RAZMJERA
1: 1000

BR.PRILOGA
30
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PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.0. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Gorovici,
u zahvatu PUP-qa, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovic dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

3D PRIKAZ OBJEKAT MN  1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1: 500

BR.PRILOGA
37
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PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.o. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Gorovici,
u zahvatu PUP-qa, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovic dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG

Situacija Objekat MN - unutrasnost 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1: 500

BR.PRILOGA
37
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PROJEKTANT

OLIVER-ING d.o.0. Budva

INVESTITOR

STRAHINJA BRANKO, STRAHINJA GORAN,
STRAHINJA SASA, MAJA VULAS

OBJEKAT

AQUA PARK | OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

LOKACIJA

kat. parc 156/2, kat. parc. 146/2, kat.parc. 159/6,
i kat. parc. 155/3, KO Gorovici,
u zahvatu PUP-a, opstina Kotor

GLAVNI INZENJER

Arh Ognjen Jovic dipl.inZ.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Arh Ognjen Jovi¢ dipl.inZ.
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